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Se propane el desarrollo de un proyecto turfstico y residencial en una finca 
de 140 acres propiedad de la compaiiia Koeniger Development Inc. (KOi), que 
ubica en el Sector Playuela del Barrio Borinquen del MuniciQjQ_g~_f\guadilla. Se 
propane la construcci6n de alreded0rde~8oo- uniciades de vivienda que seran 
distribuidas entre villas, condominios y un hotel. El proyecto contempla tambien el 
desarrollo de un area comercial para tiendas y otras amenidades relacionadas 
dentro del complejo, asf coma el arrendamiento del campo de golf existente de 
Antigua Base Ramey. 



Esta Declaraci6n de lmpacto Ambiental se ha preparado en cumplimineto con el 
Artfculo 4(c) de la Ley Sobre Polftica Publica Ambiental, Ley Numero Nueve (9) del 18 
de junio de 1970, segun enmendada: 

1. Descripcion de la Acci6n Propuesta: 

Proyecto turfstico y residencial en una finca de 140 acres propiedad de la 
compafifa Koeniger Development Inc. (KOi), que ubica en el Sector Playuela del Barrio 
Borinquen del Municipio de Aguadilla. Se propane la construcci6n de alrededor de 800 
unidades de vivienda que seran distribuidas entre villas, condominios y un hotel. El 
proyecto contempla tambien el desarrollo de un area comercial para tiendas y otras 
amenidades relacionadas dentro del complejo, asf como el arrendamiento del campo 
de golf existente de la Antigua Base Ramey. 

2 · Resumen del lmpacto Ambiental y de Cualguier Efecto Adverso como 
Resultado de la Accj6n Propuesta: 

Con este desarrollo se espera estimular el movimiento turfstico local y mundial, 
y a su vez la economfa, en el area noroeste de P.R. La infraestructura disponible en el 
sector, junto con la belleza natural del area, propiciaran el exito del proyecto en todos 
los renglones econ6micos y sociales del mismo. No habra un impacto significativo en 
la flora y fauna, ni en los sistemas naturales del sector. Se contempla utilizar al 
maxima la belleza natural del solar, incorporando tambien nuevos jardines paisajistas 
que mejoren el ambiente estetico en el proyecto. La finca tiene alrededor de 940 
metros lineales de frente al Oceano Atlantico que no seran alterados con ningun tipo 
de actividad directa de construcci6n. 

Los impactos adversos de este desarrollo son aquellos tfpicos de actividades de 
construcci6n y se resumen a continuaci6n: 

A. Durante la contrucci6n 

• Alteraciones a lo topograffa - temporero y permanente 

• Eliminaci6n de flora - temporero y permanente 

• Migraci6n de la fauna - temporero y permanente 

• Aumento en ruidos - temporero 
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• Aumento en polvo fugitivo 

• Aumento de solidos en 
aguas de escorrentia 

• Compromiso irrevocable de 
recursos 

- temporero 

- temporero 

-permanente 

B. Completado el Proyecto (todas permanentes) 

• Aumento en el transito vehicular 

• Aumento en la escorrentia 

• Aumento en generaci6n de aguas usadas 

• Aumento en generaci6n de desperdicios s61idos 

• Aumento en el consumo de agua potable 

• Aumento en el consumo de electricidad 

En este documento se analizan detalladamente los posibles impactos 
ambientales asociados a la ubicaci6n de un desarrollo turistico y residencial en una 
finca de 140 acres que actualmente en su estado natural es usada para el cuido de 
ganado. 

Este proyecto estimulara la economia del Municipio de Aguadilla y pueblos 
limftrofes tanto en la etapa de construcci6n como en la de operaci6n de los usos 
permanentes propuestos. Se crearan nuevas fuentes de empleo como consecuencia 
del incremento en la actividad comercial y turfstica del area. Se llevaran a cabo 
mejoras permanentes a la infraestructura y paisajes existentes en el sector. Tambien 
se fomentaran las atracciones turfsticas de la zona norte y oeste de P.R. (por ejemplo; 
Parque Las Cascadas, Parque de las Cuevas de Camuy, Sectores Playeros en 
Aguadilla y Cabo Rojo, entre otras) con los residentes y visitantes relacionados a este 
proyecto. En este proyecto se construiran unidades de vivienda dedicadas para 
residentes permanentes, contribuyendo asi a mitigar el problema de la escasez de 
vivienda en P.R., en especial, de esa region. 
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En esta etapa del proyecto se pueden cuantificar algunos aspectos o datos 
significativos del proyecto: 

• Cabida del terreno 

• Numero de unidades 

• Costo estimado del proyecto 

• Consume de agua 

• Descarga sanitaria 

• Tratan{ineto de aguas 
~~" 

• Desperdicios s61idos 

140 acres 

800 unidades 

200 millones 

400,000 gal6nes/dfa 

300,000 gal6nes/dfa 

AAA 

300 libras/dfa 

• Movimiento de tierra 30,000 metros cubicos - corte 
70,000 metros cubicos - relleno 

3. Alternativas consideradas: 

a. La Alternativa de no Construir 

La alternativa de no construir es descartada ya que no habra un impacto 
significativo en la flora y fauna, ni en los sistemas naturales del sector. De 
permanecer esta alternativa, se le estarfa privando al area noroeste de Puerto Rico a 
estimular el movimiento turfstico local y mundial. La economfa de esta area se 
afectarfa ya que con este proyecto se generarfan empleos temporeros y permanentes 
relacionados directa e indirectamente con el desarrollo del mismo. 

b. Desarrollo de Mayor Densidad en Edificios Multipisos 

El desarrollo de edificios multipisos para lograr mayor densidad ocupacional no 
es una opci6n ya que el proyecto que se propane esta localizado en area costanera, 
donde no son permitidas este tipo de estructuras. Par otra parte, un desarrollo de 
mayor densidad tendrfa un impacto mas grande en el ambiente. Este proyecto 
pretende utilizar la belleza natural del sector sin perturbar significativamente el 
ecosistema. 
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c. Desarrollo Comercial Turfstico Segun Propuesto 

En el proyecto propuesto se dividira la finca en 13 parcelas con tamafios que 
fluctuaran entre 4.5 y 25.2 acres. En cada parcela se construiran estructuras que 
variaran entre villas, condominios, un hotel, condohoteles (estructuras donde los 
duefios privados pueden alquilar los apartamientos a traves de una compafifa privada) 
y el area comercial (con 75,000 pies cuadrados de contrucci6n), segun se desglosa en 
la Tabla 3. 1 . Esta tabla tambien indica la cantidad de unidades de vivienda y espacios 
de estacionamiento propuestos en cada parcela, el orden preliminar en que se 
proyecta que pudieran ser desarrolladas y el tiempo estimado que tomara la 
construcci6n de cada parcela. La Figura 3.3 es el Diagrama de Sitio indicando la 
localizaci6n de las parcelas mencionadas dentro del solar y la carretera de acceso al 
mismo a traves del campo de golf de la Antigua Base Ramey. 

El desarrollo propuesto se visualiza como uno de baja densidad de construcci6n 
y de estructuras de cementa de pocos niveles, destacandose los patios y areas 
abiertas. El edificio de mayor tamafio sera el correspondiente al hotel de la parcela H-1 
que tendra capacidad para unas 300 habitaciones y un casino de unos 17 ,OOO pies 
cuadrados (dentro del mismo hotel), ubicados en una estructura de tres (3) niveles 
coma maxima. Todas las demas estructuras (villas y condominios) seran de un 
maxima de dos (2) niveles. Se anticipa que los lotes de terreno de las villas 
independientes (parcela A-1) seran de unos 950 metros cuadrados en promedio. 

Ademas de las estructuras mencionadas anteriormente, el proyecto envuelve la 
construcci6n, en un perfodo de 18 meses aproximadamente, de la infraestructura 
correspondiente que se resume a continuaci6n: 

1 . Carretera de acceso principal (de unos veinte (20) metros de ancho 
incluyendo la servidumbre de paso o "right of way") desde la PR-107 
hasta el proyecto a traves del campo de golf de la Antigua Base Ramey y 
las carreteras internas del complejo que seran de unos diez ( 10) metros 
de ancho incluyendo la servidumbre de paso. 

2. Uneas soterradas de drenaje pluvial y sanitarias, asf coma las de agua 
potable y del sistema electrico. El sistema de iluminaci6n de areas 
exteriores tambien sera completado en esta etapa. 

3. Jardines paisajistas en las areas comunales del proyecto. Se proyecta la 
construcci6n de una plaza circular (de unos 80 metros de diametro) en la 
entrada del proyecto con una fuente de agua decorativa. Esta plaza sera 
bordeada por la carretera de acceso. 
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Tambien se proyecta la construcci6n de un lago artificial dentro de los terrenos 
del complejo en un area de unos 10.6 acres. 

Se estima que la fase de construcci6n del complejo complete se lleve a cabo en 
un perfodo de entre unos siete (7) a diez (10) anos, a un costo total de unos $200 
mill ones. 

4. Agencias Federales, Locales e lndividuos a los que Circulara esta DIA: 

Autoridad de Acueductos y Alcantarillados 

Autoridad de Energf a Electrica 

Departamento de Recursos Naturales y Ambientales 

Junta de Calidad Ambiental 

Municipio de Aguadilla 

Asamblea Municipal de Aguadilla 

U.S. Geological Survey 

Compaf\fa de Turismo 

Servicio de Pesca y Vida Silvestre Federal 

Servicio Federal de Parques Nacionales 

Departamento de Recreaci6n y Deportes 

Senado de Puerto Rico 

Camara de Representantes 

Misi6n Industrial de Puerto Rico, Inc. 

Federaci6n de Suriing de Puerto Rico 

Liga Ecol6gica Puertorriquef\a del Noroeste 

Servicios Legales de Puerto Rico 

Comite Ciudadanos para el Bienestar de la Comunidad Playuela 

Sr. Ruperto Chaparro 

Dr. Guy T. Ashton 
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1.0 DESCRIPCION DE LA ACCION PROPUESTA 

Proyecto turfstico y residencial en una finca de 140 acres propiedad de la 

compaiifa Koenig er Development Inc. (KOi), que ubica en el Sector Playuela del Barrio 

Borinquen del Municipio de Aguadilla. Se propane la construcci6n de alrededor de 

800 unidades de vivienda que seran distribuidas entre villas, condominios y un hotel. 

El proyecto contempla tambien el desarrollo de un area comercial para tiendas y otras 

amenidades relacionadas dentro del complejo, asf como el arrendamiento del campo 

·de golf existente de la Antigua Base Ramey. 

Con este desarrollo se espera estimular el movimiento turfstico local y mundial, 

y a su vez la economfa, en el area noroeste de P.R. La infraestructura disponible en el 

sector, junto con la belleza natural del area, propiciaran el exito del proyecto en todos 

los renglones econ6micos y sociales del mismo. No habra un impacto significativo en 

la flora y fauna, ni en los sistemas naturales del sector. Se contempla utilizar al 

maxima la belleza natural del solar, incorporando tambien nuevos jardines paisajistas 

que mejoren el ambiente estetico en el proyecto. 
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2.0 RESUMEN DE IMPACTOS DE LA ACCION PROPUESTA 

2. 1 IMPACTOS POSITIVOS 

Los impactos positivos de mas relevancia en este proyecto se resumen a 

continuaci6n: 

1. Este proyecto estimulara la economfa del Municipio de Aguadilla y 

pueblos limftrofes tanto en la etapa de construcci6n como en la de 

operaci6n de los usos permanentes propuestos. Se crearan nuevas 

fuentes de empleo como consecuencia del incremento en la actividad 

comercial y turfstica del area. 

2. Se fomentaran las atracciones turfsticas de la zona norte y oeste de P.R. 

(por ejemplo; Parque Las Cascadas, Parque de las Cuevas de Camuy, 

Sectores Playeros en Aguadilla y Caba Rojo, entre otras) con los 

residentes y visitantes relacionados a este proyecto. 

3. Se llevaran a cabo mejoras permanentes a la infraestructura y paisajes 

existentes en el sector. 

4. En este proyecto se construiran unidades de vivienda dedicadas para 

residentes permanentes, contribuyendo asr a mitigar el problema de la 

escasez de vivienda en P.R., en especial, de esa region. 
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2.2 IMPACTOS ADVERSOS 

Los impactos ad versos de este desarrollo son aquellos tf pi cos de actividades de 

construcci6n y se resumen a continuaci6n: 

1. Se afectara la topograffa de algunas areas de la finca permanentemente, 

segun sea necesario para la construcci6n de las estructuras propuestas. 

2. Ocurrira un aumento de transito en la Carretera Estatal PR-107, el 

principal acceso al proyecto par tierra, que conecta con la Carretera 

Estatal PR-2. 

3. La carretera de acceso propuesta, que va desde la Carretera Estatal PR-

107 hasta el proyecto, impactara un tramo del farall6n que discurre de 

norte a sur (paralelo a la Carretera PR-107), fuera del If mite de la 

propiedad objeto de este documento. 

4. Ocurrira un aumento en el consumo de agua potable y electricidad de la 

zona, asf coma en la generaci6n de aguas usadas y desperdicios s61idos 

domesticos durante la operaci6n del complejo. 

5. Durante la etapa de construcci6n ocurriran los siguientes impactos 

temporeros: 

a. Eliminaci6n de parte de la flora y fauna existente; 

b. Aumento en niveles de ruido y polvo fugitivo; 

c. Aumento en el nivel de s61idos en las aguas de escorrentfa; 

d. Generaci6n de desperdicios s61idos. 
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3.0 DESCRIPCION Y PROPOSITO DE LA ACCION PROPUESTA 

3.1 HISTORIAL DEL PROYECTO 

La compafifa Koeniger Development Inc. (KOi), por conducto del Ledo. Jose 

Ferrari Perez, radic6 una Consulta de Ubicaci6n en la Junta de Planificaci6n (JP) que 

fue identificada con et siguiente numero de caso: 94-01-0253-JPU, en el pasado mes 

de marzo de 1994. Luego de la evaluaci6n de los documentos radicados, los cuales 

incluyeron una Evaluaci6n Ambiental (EA), la JP determin6 la necesidad de la 

preparaci6n de la Declaraci6n de lmpacto Ambiental (DIA) correspondiente. 

Esta DIA Final (DIA-F) esta en conformidad con el Artfculo 4C de la Ley 9 Sabre 

Polftica Publica Ambiental y el Reglamento de Declaraciones de lmpacto Ambiental de 

la Junta de Calidad Ambiental (JCA) de mayo de 1 984, segun enmendado. El objetivo 

principal de la misma es analizar el posible impacto al ambiente de la acci6n propuesta, 

en conformidad con las leyes y reglamentos federales y estatales que pudieran aplicar 

al mismo. 

En el perfodo de tiempo transcurrido en la preparaci6n de esta DIA-F, la JP ha 

recibido varias cartas de respuesta a la Consulta de Ubicaci6n mencionada que fuera 

circulada por la JP a varias agencias de gobierno. Se incluye una copia de estas 

comunicaciones en el Anejo 1 para prop6sitos de referencia. 
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3.2 DESCRIPCION DEL PROYECTO 

Refierase a las Figuras 3.1 y 3.2 que representan los mapas de localizaci6n de 

la finca de 140 acres propiedad de la compafila KOi donde se propane el desarrollo de 

un complejo turfstico y residencial. 

El solar sera dividido en· 13 parcelas con tamaiios que fluctuaran entre 4.5 y 

25.2 acres. En cada parcela se construiran estructuras que variaran entre villas, 

condominios, un hotel, condohoteles (estructuras donde los dueiios privados pueden 

alquilar los apartamientos a traves de una compaiifa privada) y el area comercial (con 

75,000 pies cuadrados de contrucci6n), segun se desglosa en la Tabla 3.1. Esta tabla 

tambien indica la cantidad de unidades de vivienda y espacios de estacionamiento 

propuestos en cada parcela, el orden preliminar en que se proyecta que pudieran ser 

desarrolladas y el tiempo estimado que tomara la construcci6n de cada parcela. La 

Figura 3.3 es el Diagrama de Sitio indicando la localizaci6n de las parcelas 

mencionadas dentro del solar y la carretera de acceso al mismo a traves del campo de 

golf de la Antigua Base Ramey. 

El desarrollo propuesto se visualiza como uno de baja densidad de construcci6n 

y de estructuras de cementa de pocos niveles, destacandose los patios y areas 

abiertas. El edificio de mayor tamaiio sera el correspondiente al hotel de la parcela H-1 

que tendra capacidad para unas 300 habitaciones y un casino de unos 17 ,OOO pies 

cuadrados (dentro del mismo hotel), ubicados en una estructura de tres (3) niveles 

como maxima. Todas las demas estructuras (villas y condominios) seran de un 

maxima de dos (2) niveles. Se anticipa que los lotes de terreno de las villas 
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independientes (parcela A-1) seran de unos 950 metros cuadrados en promedio. 

Ademas de las estructuras mencionadas anteriormente, el proyecto envuelve la 

construcci6n, en un perfodo de 18 meses aproximadamente, de la infraestructura 

correspondiente que se resume a continuaci6n: 

1 . Carretera de acceso principal (de unos veinte (20) metros de ancho 

incluyendo la servidumbre de paso o "right of way") desde la PR-107 

hasta el proyecto a traves del campo de golf de la Antigua Base Ramey y 

las carreteras internas del complejo que seran de unos diez (10) metros 

de ancho incluyendo la servidumbre de paso. 

2. Uneas soterradas de drenaje pluvial y sanitarias, asf coma las de agua 

potable y del sistema electrico. El sistema de iluminaci6n de areas 

exteriores tambien sera completado en esta etapa. 

3. Jardines paisajistas en las areas comunales del proyecto. Se proyecta la 

construcci6n de una plaza circular (de unos 80 metros de diametro) en la 

entrada del proyecto con una fuente de agua decorativa. Esta plaza sera 

bordeada por la carretera de acceso. Tambien se proyecta la 

construcci6n de un lago artificial dentro de los terrenos del complejo en 

un area de unos 10.6 acres. 

Se estima que la fase de construcci6n del complejo completo se lleve a cabo en 

un perfodo de entre unos siete (7) a diez (10) afios, a un costo total de unos $200 

millones. 
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Refierase a las Figuras 3.4 y 3.5 para unos diagramas preliminares que ofrecen 

una idea del tipo de estructuras que se proyectan pueden ser construfdas en este 

desarrollo. 
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3.2.1 ACTIVIDADES PROPUESTAS FUERA DEL LIMITE DE LA PROPIEDAD 

La compaiiia KDI comenz6 las gestiones administrativas para obtener el 

contrato de arrendamiento para operar el campo de golf de la Antigua Base Ramey 

que ocupa aproximadamente 255 cuerdas y esta actualmente bajo la custodia del 

Departamento de Recreaci6n y Deportes (ORD). Este campo de golf colinda con el 

solar de 140 acres par el lado noreste. El mismo esta en agenda para ser mejorado par 

el proponents en los primeros dos (2) afios del proyecto a un costo estimado de entre 

· $2 y $3 millones. Luego de mejorado, este campo de golf seguira siendo usado par el 

publico en general coma al presents. 

Las negociaciones con el ORD tambien incluyen la servidumbre de paso de unos 

20 metros de ancho que seria necesaria autorizar al proponents para la construcci6n 

de la nueva carretera de acceso al proyecto y a la playa del sector coma se indica en 

la Figura 3.3. 

Se han estudiado tres (3) alternativas de localizaci6n de esta carretera de 

acceso coma se indica en la Figura 3.3, incluyendo el mejorar la carretera existente 

que da acceso al publico en general a la playa (Alternativa Numero 3). 

Luego del analisis de las alternativas, se ha seleciionado la Numero 1 por ser la. 

mas corta y la que ofrece mas seguridad a los futures usuarios de la misma. La 

carretera existente (Alternativa Numero 3) cruza el campo de golf por el centre de ese 

predio de terreno representando un riesgo a la seguridad del publico en general, tanto 

para los que usan el campo de golf coma los que transitan par la misma para llegar a 

la playa, par los proyectiles voladores y el transito de vehiculos en la misma. Por esas 
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razones la Alternativa Numero 3 es la menos favorecida. 

La Alternativa Numero 2 cortarfa el campo de golf un poco mas al sur que la 

carretera existente, per.o en este caso se limitarfa un poco el espacio disponible para 

jugar y se considera un poco mas insegura que la Alternativa Numero 1. 

La alternativa que sea seleccionada finalmente mejorara la condici6n actual de 

riesgo a la seguridad del publico en general ya que sera diseiiada siguiendo estandares 

modernos de seguridad (por ejemplo; considerando criterios del ancho y pendientes de 

la vfa de rodaje y el drenaje adecuado de las aguas de escorrentfa) que no se cumplen 

con la carretera existente. Siendo el principal acceso al complejo, esta carretera sera 

iluminada y adornada con jardines para realzar la belleza natural del sector. 

9 
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FIGURA 3.2 
DIAGRAMA DE SITIO 

"CHRISTOPHER COLUMBUS LANDING RESORT" 
AGUADILLA, PUERTO RICO 

ESCALA 1 :20,000 REF: CUADRANGULO "USGS" 
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1. A-1 I 25.2 I 100 

2. A-2 I 4.5 I 23 

3. A-3 6.8 34 

4. A-4 6.2 31 

5. A-5 11 .4 57 

6. A-6 8.6 43 

7. A-7a 10.3 52 

8. A-7b 9.3 48 

9. A-8 5.9 30 

-

·< 
TABLA3.1·· 

I Villas lndependientes 

Condominios Gemelos 

Condominios Gemelos 

Condominios 

Condominios 

Condominios 

Condominios de Lujo 

Condohotel 

Condohotel 

Espacios ··di••••························· •..• +i~~po·••·kstimado.··· EstacionaniientosL (d~ C6nstrlicci6n 
·.· :/ •· . . : t\ .<Oie~.esl .. ••• · · 

200 36 6 

69 8 8 

102 10 6 

93 10 7 

171 12 I 5 

129 10 4 

156 13 2 

144 12 

90 14 I 4 
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-

las Parcel as 

10. A-9 

11. H-1 

12. H-2 

13. TIC 

Notas: 

·.TABLA 3.1 

.. DE~~L~SE E ITINERARIO DE.2oNk~RUCCION DE LAS 

9.3 

11. 7 

7.4 

8.7 

PROYECTO: "CRISTOPHER COLUMBUS 

Unidades de 
Vivienda 

46 

./ 300 

36 

No Aplica 

Uso Propuesto 

Condohotel 

Hotel (3-Estrellas) y 
Casino de 17 ,OOO pies 
cuadrados 

Condohotel 

Area T urfstica y Comercial 
(75,000 pies cuadrados 
de construcci6n) 

Est~~:~l~.t~t~. >,j ~=~*~~!f ~~j <, i;!r~.~;·~;::',:('. 
·<ffie;e~f :· .\•···.Construcci6n >• 
.··. . .. : .... {.· . . 

138 12 3 

643 12 

:?,}, 

108 18 8 

375 8 3 

1. La instalaci6n de la infraestructura del proyecto, entiendase la carretera de acceso principal desde la PR-107 y las carreteras internas junto · 
con las lfneas soterradas de drenaje sanitario y pluvial, agua potable y del sistema electrico, ademas de los jardines y lagos 
correspondientes, tomara unos 1 8 meses de construcci6n. 

2. Se habilitaran alrededor de 100 espacios adicionales de estacionamiento en todo el complejo para los empleados. 
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IDENTIFICACION ORDEN 0 FASE 
DE LA PARCELA PRELIMINAR DE 

CONSTRUCCION 

A-1 6 

A-2 8 

A-3 6 

A-4 7 

A-5 5 

A-6 4 

A-7a 2 

A-7b 1 

A-8 4 

A-9 3 

H-1 1 

H-2 8 

TIC 3 

FIGURA 3.3 
DIAGRAMA DEL PROYECTO 

"CHRISTOPHER COLUMBUS LANDING RESORT" 
AGUADILLA, PUERTO RICO 

NO A ESCALA 
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EXISTING LOCAL ROADS 

NORTH 
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Por otro lado, el Plan de Usos de Terrenos de Aguadilla, adoptado por la JP el 

13 de septiembre de 1984 designa el area como una zona de recreaci6n, espacios 

abiertos y sector turfstico existente, por lo que el proyecto propuesto esta de 

conformidad con dicho Plan. 

4.3 TOPOGRAFIA Y SISTEMAS NATURALES 

La topograffa es Ilana y semi-Ilana con elevaciones que fluctuan entre 5 y 25 

metros. Al sur del solar hay una pendiente que alcanza los 15 metros de elevaci6n 

aproximadamente en su punto mas alto. 

En el lado sureste de la propiedad se detect6 un sumidero durante los estudios 

de agrimensura, ecol6gicos y arqueol6gicos del proyecto. Durante la implantaci6n de 

estos estudios se recorri6 la finca en varias ocasiones (incluyendo perforaciones del 

subsuelo en el estudio arqueol6gico, Fase 18) por distintos profesionales y solamente 

se identific6 .el sumidero m~ncionado. Dada la naturaleza del suelo en ese sector, es 

posible que existan otros sumideros que podrfan ser descubiertos cuando se remueva 

la capa vegetal existente durante las distintas fases de construcci6n de las parcelas. 

El sumidero detectado (y los que se descubran en el futuro, si alguno) sera protegido 

por los disenadores evitando la construcci6n de estructuras sobre el mismo. Se 

considerara durante el diseno del proyecto el uso de este sumidero (y otros que se 

puedan descubrir mas tarde) para descargar una porci6n de las aguas de escorrentfa 

del solar, segun se describe en la Secci6n 5.2. 7 de este documento. 

Por el lado noreste de la propiedad discurre un canal de drenaje pluvial (sistema 

por el cual discurre agua solamente en perfodos de lluvia) que tiene su punto de 
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comienzo y punto de descarga final fuera del lfmite del solar objeto de este proyecto. 

Este canal de drenaje fue identificado como una "quebrada intermitente" en la 

Evaluaci6n Ambiental (EA) de la Consulta de Ubicaci6n y no sera impactado 

directamente por el proyecto. Cualquier desarrollo en los alrededores del mismo, si 

alguno, conllevarfa la construcci6n de pequenos puentes peatonales para no alterar 

el canal. En este proyecto no se proponen modificaciones al canal mencionado. 

Fuera del llmite de la propiedad existe un pozo de extracci6n de agua, en el , 

. lado sur, usado por la comunidad. Este pozo no sera impactado por el proyecto 

propuesto. 

Dentro del solar existen tres pozos de extracci6n de agua abandonados. El 

desarrollador evaluara la posibilidad de usar algunos de estos pozos como medidas 

de conservaci6n de agua, segun se describe en la Secci6n 5. 2.1 de este documento. 

Esto conllevarfa la radicaci6n de la documentaci6n correspondiente al Departamento 

de Recursos Naturales para registrar los mismos, ademas de las pruebas que serfan 

necesarias para confirmar la capacidad de producci6n y calidad del agua que 

producen estos pozos. Aquellos pozos que no vayan a ser usados serfan clausurados 

en la fase de construcci6n del proyecto. No se vislumbra en este proyecto el dejar 

pozos de agua abandonados como existen actualmente. 

Tambien se sabe de la existencia de un farall6n por el lado este, fuera de la 

propiedad, que alcanza una elevaci6n estimada de 60 metros en su punto mas alto. 

La carretera de acceso al proyecto afectara directamente un tramo de este farall6n 

ya que es inevitable que la misma discurra por el mismo. Siendo este farall6n un 
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posible habitat de la boa puertorriquef\a (genero_Epi.crates) se procedi6 a estudiar los 

alrededores del mismo, especfficamente en el sector por donde discurrira la carretera 

de acceso indicada como Alternativa Num. 1 en la Figura 3.3. El estudio biol6gico del 

Dr. Gustavo Candelas (discutido en mas detalles en la Secci6n 4. 7 ) confirma que no 

se detect6 la presencia de la boa puertorriquef\a dentro del solar del proyecto 

propuesto, ni tampoco en los alrededores del farall6n mencionado. Las pendientes en 

el farall6n son llevaderas ya que durante la inspecci6n nocturna y diurna llevada a 

cabo para este proyecto se pudo bajar caminando a traves del farall6n. 

La localizaci6n de los sistemas naturales mencionados en esta secci6n se ilustra 

en la Figura 4. 1 . 
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FIGURA 3.4 
DIAGRAMA DE LOS HOTELES PROPUESTOS 
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FIGURA 3.5 
DIAGRAMA DE LAS ESTRUCTURAS PROPUESTAS 
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4.0 DESCRIPCION DEL MEDIOAMBIENTE 

4.1 COLINDANCIAS 

Las colindancias del proyecto son las siguientes: 

1. Norte: Terrenos de la Antigua Base Ramey, hoy terrenos 

gubernamentales en los que se proyecta desarrollar el Parque "Los 

Almendros", uno del tipo de recreaci6n pasiva. 

2. Sur: Carretera municipal asfaltada y varias estructuras residenciales. 

3. Este: Area residencial. 

4. Oeste: Oceano Atlantico. 

4.2 ZONIFICACION Y USO ACTUAL 

El solar esta en su estado natural (area verde sin desarrollar) y es usado para 

el cuido de ganado por los vecinos de! sector. 

La finca ubica en un area zonificada R-0 (Residencial Cero), segun el Mapa de 

Zonificaci6n de Aguadilla con vigencia desde junio de 1975. El Distrito R-0 se define 

en el Reglamento de Zonificaci6n de P.R. (Reglamento de Planificaci6n Numero 4) con 

vigencia desde septiembre de 1992, como uno de baja densidad poblacional, con 

solar mfnimo de 8,000 metros cuadrados y que tiene el prop6sito de facilitar el control 

de la expansion o crecimiento urbano. 

La Junta de Planificaci6n, ademas, puede considerar la re-zonificaci6n del 

predio a un Distrito de Zonificaci6n CT-4 (Comercial Turfstico Cuatro). Este otro 

distrito se establece para promover el desarrollo ordenado y estetico de areas 

comerciales y residenciales que apoyen y complementen la actividad turfstica. 
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FIGURA 4.1 
DIAGRAMA DE LOS SI STEM AS NA TU RA LES 

"CHRISTOPHER COLUMBUS LANDING RESORT" 
AGUADILLA, PUERTO RICO 

NO A ESCALA 

EXTENSION DEL SEGUNDO 
ESTUDIO ECOLOGICO 
(FRANJA DE TERRENO DE 200 METROS APROXIMADAMENTE 
DESDE LA PR-107 HAST A LA PLAY A) 

I 

-----J.J.--HATUltAl .STORM WATRS 
DltAIHAGE SW.All 

(CANAL DE DRENAJE PLUVIAL) 

(SUMIDERO EXISTENTE) 

\ 
ABANDONED WELLS WITHIN THE 
PROPERTY BOUNDARIES 
(POZOS DE AGUA ABANDONADOS 
DENTRO DE LA PROPIEDAD) 

(POZO DE AGUA USADO 
POR LA COMUNIDAD) 

(FUERA DE LA PROPIEDAD) 
COMMUHITY 
Wfll 
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4.4 TIPOS DE SUELOS 

Refierase a la Figura 4. 2 para el Mapa de Suelos del Servicio Federal de 

Conservacion de Suelos. Segun los datos de esta agencia, las variantes de suelos en 

la propiedad del proyecto propuesto son: 

1. MtB (Matanzas-Tierra Roca Caliza Complejo, 0 a 5 % de declive} 

Este complejo esta en valles pequenos entre los montes calizos que se 

extienden desde Aguadilla hasta Quebradillas. Esta compuesto par 

Matanzas Arcilloso y Roca Caliza. Las areas de este complejo no se 

prestan para cosecha de cultivos limpios y sf para pastoreo y bosques. 

2. MsB (Matanzas Arcilloso, 2 a 5% de declive) 

Este suelo esta en faldas y valles pequenos entre los montes calizos. La 

capacidad de retencion de agua es moderada y la fertilidad es mediana. 

La erosion es su mayor limitacion. Los valles pequenos con este tipo de 

suelos estan mayormente en pastas nativos. 

3. MdB (Maleza Arena Fina L6mica, 2 a 5% de declive) 

La capacidad de retenci6n de humedad es un tanto baja en la capa 

superficial. La erosion es un peligro moderado: Algunas areas con este 

tipo de terreno estan sembradas de caiia de azucar, vegetales, pastas 

nativos y yerba Pangola, pero no son recomendables para actividad 

agrfcola. 
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4. JoB (Jobos Arenoso L6micc:P, 2 a 5% de declive') 

Este suelo esta en los llanos costaneros del norte. Tiene un subsuelo 

compacto y de permeabilidad lenta. La capacidad de retenci6n de aguas 

es baja en las capas superficiales y su fertilidad es pobre. Su uso esta 

restricto a pastes y cocos. 

5. Lo (Afloraciones Calizas) 

Estan en areas donde la roca caliza dura, masiva y de color gris aflora 

entre un 75 y 100% de la superficie. El declive varfa desde 0 a 60%. 

Las limitaciones en el uso de este tipo de suelos, que no sea para habitat 

de vida silvestre, son muy severas. 

-, 
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FIGURA 4.2 
MAPA DE SUELOS 

"CHRISTOPHER COLUMBUS LANDING RESORT" 
AGUADILLA, PUERTO RICO 

ESCALA: 1 :20,000 
REF. "US SOIL CONSERVATION SERVICE" 
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4.5 GEOLOGIA 

La geologfa del area esta descrita en el cuadrangulo del Servicio Geol6gico 

Federal de Aguadilla. La Figura 4.3 es una copia del cuadrangulo mencionado de 

donde se obtuvo la descripci6n geol6gica de la propiedad. Esta informaci6n se resume 

a continuaci6n: 

1. Qb (Oep6sitos en la Playa) 

Consistente de arena, fragmentos de caracoles y granos dispersos de 

otros minerales resistentes al desgaste del tiempo. 

2. QTbs (Dep6sitos de Arena) 

Consistente de mezclas no estratificadas de arena y arcilla. 

3. Tay (Caliza Aymam6n) 

Formaci6n de piedra caliza de colores palidos y alta pureza de carbonato 

de calcio. 

El mapa geol6gico no indica caracterfsticas, ni fallas cercanas, que sean 

perjudiciales o que representen algun riesgo natural al desarrollo propuesto, con 

excepci6n de los sumideros que ya se reconocen que existen en el lugar. Segun se 

mencion6 en Ja Secci6n 4.3, se detect6 la presencia de un sumidero dentro del solar 

y se reconoce la posibilidad de que se descubran otros a medida que se vayan 

desarrollando las distintas fases de construcci6n del proyecto. Estos seran protegidos 

por los disefiadores evitando la construcci6n de estructuras sabre los mismos. 
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3. Organismos Raros o en Estado Crftico: 

a. Se encontraron 3 especies de plantas que aparecen en la Lista de 
-------------

Plantas Crfticas del Programa Pro-Patrimonio Natural de P.R. del 

Departamento de Recursos Naturales, publicada en abril de 1988. Estas 

plantas son el arbol de cedro, la palma de sombrero y el marubio 

(herbacea malahierba). La primera opci6n para preservar estas plantas 

sera transplantarlas a otro lugar dentro del proyecto, segun aplique al 

desarrollo propuesto en el solar. Es decir, se usaran coma vivero natural 

las areas donde ubican estas plantas actualmente. La segunda opci6n 

pod rfa ser dejar las plantas donde estan y construir las estructuras 

propuestas en los alrededores de las mismas, proveyendo barreras 

ffsicas para que no se dafien durante la construcci6n. La decision final 

sabre este asunto sera consultada y coordinada con el Departamento de 

Recursos Naturales. 

b. En la finca de este proyecto, y en el sector del farall6n que sera 

impactado por la carretera de acceso, no se encontr6 ninguna especie 

animal raro o en peligro de extinci6n. El Dr. Candelas le dio especial 

atenci6n durante el estudio a la busqueda especffica de algun ejemplar 

del culebr6n (genera Epicrates) y de las tortugas tinglar (Dermochelys 

coriacea) y "hawksbill" (EretmocbeLys imhcicata imbricata). Esta fue asf 

por los comentarios expresados por el Departamento de Recursos 

Naturales en la carta fechada 6 de septiembre de 1994 y por el "Fish 
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and Wildlife Service " en carta del 24 de octubre de 1994 en respuesta 

a la Consulta de Ubicaci6n de este caso y de las cuales se incluye una 

copia en el Anejo 1. No se encontr6 evidencia de estos animales durante 

el estudio del Dr. Candelas. Los pescadores del area entrevistados 

durante el estudio tampoco informaron de avistamientos de tortugas en 

el sector. 

4.8 CRITERIO DE ZONA INUNDABLE 

El solar en cuesti6n esta localizado en zona no-inundable, de acuerdo a la Hoja 

1 C del Mapa de Zonas Susceptibles a lnundaciones de la Junta de Planificaci6n con 

vigencia del 24 de junio de 1994. 

4.9 RECURSOS CUL TURALES DE AGUADILLA 

Refierase al Anejo 3 para el Estudio Arqueol6gico Fase 1 A y 1 B preparado por 

el arque61ogo Antonio Daub6n para este proyecto. Los hallazgos mas importantes se 

resumen a continuaci6n: 

1. Fase 1A: 

a. Dentro del solar del proyecto no se localiz6 ninguna estructura hist6rica 

o residua arqueol6gico listado en el Registro Nacional de Lugares 

Hist6ricos, segun los Archivos de la Oficina de Preservaci6n Estatal de 

San Juan o el lnstituto de Cultura Puertorriquefia. 

b. Para el pueblo de Aguadilla, pero fuera del proyecto propuesto, el Centro 

de lnvestigaciones del lnstituto de Cultura tiene un total de tres lugares 

prehist6ricos y diez lugares hist6ricos reportados. Los mas pr6ximos al 
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area del proyecto son; el faro espafiol del siglo 19, el faro americano del 

siglo 20 y varios residuarios de concha y ceramica. Estos recursos no 

seran impactados por el proyecto que se describe en este documento. 

c. En el Registro Nacional de Lugares Hist6ricos en la Oficina Estatal de 

Preservaci6n Hist6rica hay reportados diez recursos en la zona urbana 

de Aguadilla, tambien fuera de los lfmites de la propiedad de este 

proyecto. Estos recursos tampoco seran impacatados por el desarrollo 

propuesto. 

2. Fase 1 B: 

a. La inspecci6n de campo consisti6 de un reconocimiento visual por todo 

el solar del proyecto, en conjunto con un sondeo de pozos de prueba 

( 173 en total). No se detect6 la presencia de algun dep6sito cultural en 

el subsuelo, o sobre el area del proyecto en forma estratificada o 

disperso en la superficie. 
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5.0 IMPACTO AMBIENTAL DE LA ACCION PROPUESTA 

5.1 IMPACTOS TEMPOREROS DURANTE LA CONSTRUCCION 

Los primeros impactos al ambiente de este proyecto ocurriran en la fase de 

construcci6n de! mismo. Estos seran de caracter temporero y se describen a 

continuaci6n, incluyendo las medidas de mitigaci6n correspondientes: 

1 . Generaci6n de Desperdicios S61idos: 

Se estima en unas 300 libras par dfa considerando que el proyecto sera 

construfdo en fases que tomaran entre 7 a 10 arias. Estos seran 

manejados por los contratistas seleccionados en cada fase quienes seran 

responsables de obtener los permisos DS-3 (Actividad Generante de 

Desperdicios S61idos) que requiere la Junta de Calidad Ambiental (JCA) 

para este tipo de proyecto. 

Los desperdicios seran aquellos tfpicos de construcci6n (por ejemplo; 

residuos de madera y cementa, sacos vacfos, etc.) que se consideran 

como no-peligrosos segun la Ley Federal de Conservaci6n y 

Recuperaci6n de Recursos ("RCRA", por sus siglas en ingles). El lugar 

de disposici6n sera el Vertedero Municipal de Aguadilla que ubica en la 

Carretera 443, km. 2.8, Barrio Caimital Bajo de Aguadilla. 

En conversaci6n telef6nica con personal tecnico de la Administraci6n de 

Desperdicios S61idos (ADS) se confirm6 que este vertedero seguira 

operando sin ser afectado directamente por el plan ·de regionalizaci6n de 

vertederos en P.R. que envuelve el cierre y apertura de varios vertederos 
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en la isla en los proximos arias. Este vertedero recibe tambien 

desperdicios solidos generados en los pueblos de San Sebastian y Moca. 

De eventualmente cerrar dichas facilidades, los desperdicios seran 

depositados en los vertederos regionales que se provean en substitucion 

del ya mencionado. 

2. Movimiento de Tierra y Control de Erosion, Sedimentaci6n y Paiva 
Fugitive: 

Se usara la topograffa existente al maximo para minimizar el movimiento 

de terrenos en este proyecto, que se estima preliminarmente en unos 

30,000 metros cubicos de carte y 70,000 metros cubicos de relleno, 

distribufdos en todo el perfodo de const·uccion de entre 7 a 10 aiios. 

Los contratistas seleccionados seran responsables de obtener e 

implantar el permiso de Plan CEST (Control de Erosion y Sedimentacion 

de Terrenos) requerido por la JCA para este tipo de proyectos. Las 

practicas de manejo para el control de polvo fugitivo y erosion de 

terrenos tfpicas en actividades de construccion incluyen; camion de 

irrigaci6n con agua, compactaci6n del terreno expuesto, fardos de heno, 

lagunas de sedimentacion, gravilla, y telas sinteticas, entre otras. Luego 

de finalizada la fase de construccion, las areas expuestas seran 

estabilizadas con vegetacion principalmente. 

Se anticipa que este proyecto sera cubierto por el Permiso General de 

Descarga de Aguas de Escorrentfa Asociadas a una Actividad de 
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Construqci6n, por ser mayor.,-de 5 acres el area t_otal que sera afectada 

por el movimiento de tierra en todas las fases de construcci6n. Este es 

el permiso federal_bajo el Programa "NPDES" ("National Pollutant 
'-<·~·-··-··· . . ... 

Discharge Elimination System") administrado por la EPA ("Environmental 

Protection Agency") y la JCA. Tanto el duefio como los contratistas 

seran responsables de cumplir con este permiso que, entre otros 

detalles, envuelve la radicaci6n de una Notificaci6n de lntenci6n ("NOi ", 

por sus siglas en ingles) y la preparaci6n de un Plan de Prevenci6n de 

Contaminaci6n de Aguas de Escorrentfa ("SWPPP", por sus siglas en 

ingles). El cumplimiento con el Permiso General de Aguas de Escorrentfa 

sera independiente y adicional al Plan CEST mencionado anteriormente. 

3. Generaci6n de Ruido: 

La generaci6n de ruido en la etapa de construcci6n sera controlada 

implantando practicas como; uso de silenciadores en la maquinaria de 

construcci6n y control del horario de trabajo entre 7:00 am a 4:00 pm, 

coma es usual en obras....,urbanas. 

4. lmpacto en el Farall6n: 

Un tramo del farall6n que esta fuera del lfmite de la propiedad, por el 

!ado este del solar, sera afectado directamente por la construcci6n de la 

carretera de acceso que pasara a traves de! mismo. Esta carretera tendra 

una servidumbre de paso de unos 20 metros de ancho. 
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El impacto de esta actividad se considera poco significativo si se toma 

en consideraci6n la pequefia area del farall6n que sera afectada en este 

caso, en comparaci6n con el tamafio total de este sistema natural, que 

se puede apreciar en las Figuras 3.2 y 4.1. Tambien se destaca el hecho 

de que el estudio biol6gico confirma la no presencia de la boa 

puertorriquefia (Epicrates_innomatus) en los alrededores del sector del 

farall6n que sera afectado. Las pendientes en este sector del farall6n son 

llevaderas y permitieron el paso a pie del personal a cargo del estudio 

bio16gico a traves del mismo, hasta bajar al solar del proyecto propuesto. 

5.2 IMPACTOS PERMANENTES EN LA OPERACION 

5.2.1 ABASTO DE AGUA POTABLE 

La demanda de agua potable para este proyecto, considerando todas las fases 

de construcci6n terminadas y en operaci6n, se estima en unos 400,000 galones par 

dfa (gpd). La misma puede ser suplida por la Autoridad de Acueductos y 

Alcantarillados (AAA) segun confirmado en la carta del 23 de marzo de 1994, en 

respuesta a la Consulta de Ubicaci6n de este proyecto. Se incluye una copia de esta 

carta en el Anejo 1. Se sabe de la existencia de una lfnea de agua potable de 12 

pulgadas de diametro cerca de la Carretera Estatal 107, al este del proyecto, que 

podrfa servir al complejo propuesto. 

La informaci6n prelirninar de disefio del sistema de distribuci6n de agua potable 

dentro de.I complejo incluye una lfnea principal de 8 pulgadas de diametro proveniente 

del punto de conexi6n del sistema de la AAA. De esa lfnea se alimentaran las que 
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serviran a las distintas parcelas, que se proyecta que seran de 6 pulgadas de 

diametro. Se instalaran las valvulas e hidrantes que sean necesarios en el sistema de 

distribuci6n, segun los c6digos de diseiio correspondientes. 

El proponent~ podra considerar en el futuro el uso de algunos de los tres pozos 

abandonados que existen dentro del lfmite de la propiedad, como fuente alterna de 

agua potable. De ser este el caso, el proponente tramitara en su momenta los 

documentos necesarios con el Departamento de Recursos Naturales relacionados a 

la franquicia de agua y la construcci6n de las mejoras que serlan necesarias para 

ponerlos a producir. 

En la fase de diseno de este proyecto se consideraran aquellas alternativas de 

conservaci6n de agua que sean factibles, como la instalaci6n de equipo sanitario en 

las edificaciones propuestas que sean de bajo consumo de agua. 

5.2.2 GENERACION DE AGUAS USADAS 

La generaci6n de aguas usadas para este proyecto se estima en unos 300,000 

gpd, cuando todo el complejo este en operaci6n. Estas aguas seran del tipo 

domesticas, ya que no se estan proponiendo actividades industriales en este 

desarrollo, y se proyecta que seran descargadas hacia la Planta de Tratamiento 

Regional de Aguada de la AAA. 

En conversaci6n telef6nica con la Oficina de Proyectos Publicos y Privados del 

Area de Mayaguez de la AAA, se confirm6 que dicha Planta Regional tiene una 

limitaci6n de flujo en su permiso federal de descarga al mar de 5 millones de gpd {a 

39 

-~ 

, 



pesar que fue diseiiada para recibir un flujo de 8 millones de gpd) y actualmente 

recibe cerca de 4 millones de gpd. 

La carta de la AAA mencionada anteriormente, con fecha del 23 de marzo de 

1994, tambien confirma la disponibilidad de facilidades de manejo de aguas usadas 

para este proyecto. 

La informaci6n de diseiio preliminar incluye una lfnea principal de 8 pulgadas 

de diametro que recogera las aguas usadas del proyecto. Una estaci6n de bombeo 

· descargara las mismas al punto de conexi6n del sistema de la AAA. En este proyecto 

no se estan contemplando otras alternativas de disposici6n de aguas sanitarias que 

no sea la descarga al sistema de la AAA. 

5.2.3 DEMANDA DE ENERGIA ELECTRICA 

La demanda total del p.royecto se estima en unos 10,000 KVA. La Auto rid ad 

de Energia Electrica (AEE) respondi6 a la Consulta de Ubicaci6n de este proyecto 

indicando en carta del 19 de abril de 1994 que estaban endosando el proyecto. Se 

incluye una copia de esta carta en el Anejo 1 para referencia. En la misma la AEE 

indica las instrucciones ha seguir en la coordinaci6n de conexi6n y aceptaci6n del 

diseiio final para aprobaci6n, antes de proceder. El proponente sera responsable de 

pagar por las mejoras que sean necesarias para el desarrollo del proyecto. 

La informaci6n preliminar de diseiio incluye lfneas de distribuci6n aereas fuera 

de los lfmites de la propiedad y lineas soterradas dentro del proyecto. Durante la 

instalaci6n de ia lfnea principal de 13.2 KV dentro del proyecto se dejaran los puntos 
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de conexi6n electrica para las parcelas que se iran desarrollando por fases en el 

futuro. 

En la fase de construcci6n tambien se dejaran las provisiones de lfneas 

soterradas para el sistema de telefonos y cable TV, que seran instalados luego de 

finalizar la construcci6n de cad a parcela. 

Con relaci6n a la iluminaci6n de areas exteriores, como estacionamientos y 

otros, se propane el uso de bombillas de sodio de alta presi6n instaladas en pastes 

localizados en varios puntos del complejo. 

5.2.4 GENERACION DE DESPERDICIOS SOLIDOS 

Despues de construido el complejo, se anticipa una generaci6n de desperdicios 

s61idos del orden de 3,000 libras al dfa. Estos seran acumulados en vagones 

pequenos ( 10 yard as cubicas aproximadamente) con ta pa, localizados en varios 

puntos dentro del proyecto y la transportaci6n sera contratada a companfas privadas 

con permiso de la Junta de Calidad Ambiental (JCA) para este prop6sito. 

Estos desperdicios seran del tipo domestico, clasificados coma no-peligrosos 

segun la reglamentaci6n aplicable, y seran dispuestos en el Vertedero de Aguadilla. 

No se vislumbra la generaci6n de desperdicios peligrosos en este proyecto ya que no 

se estan proponiendo actividades industriales con manejo de qufmicos que pudieran 

resultar peligrosos en su forma de desperdicios para disposici6n. 
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5.2.5 CALIDAD DE AIRE 

En el proyecto propuesto no se anticipa la instalaci6n de fuentes de emisi6n 

sujetas a permisos de aire de la JCA, segun el Reglamento de Control de 

Contaminaci6n Atmosferica, segun enmendado, con excepci6n de generadores de 

emergencia que podrlan ser instalados en los hoteles o los concesionarios que 

operaran el area comercial del complejo. Los duefios y/o operadores de estas 

instalaciones seran responsables de registrar estos generadores en la JCA mediante 

permiso de construcci6n y operaci6n, si las capacidades de los equipos propuestos 

asr lo requieren. 

El movimiento de vehfculos de motor en el area, una vez desarrollado y vendido 

el proyecto, sera una fuente de contaminaci6n de aire, pero la baja densidad de 

construcci6n hara que las emisiones se diluyan en un area extensa y de ventilaci6n 

natural adecuada, convirtiendolas en emisiones no significativas. 

5.2.6 GENERACION DE RUIDO 

El area del proyecto estara separada del llmite de la propiedad por jardines 

paisajistas que serviran de barrera natural para aislar el ruido generado en el proyecto 

de las areas residenciales vecinales en las colindancias por. los lados sur y este del 

solar. 

La fuente principal de ruido dentro del proyecto se anticipa que sera el transito 

de vehfculos, ya que el ambiente dentro del complejo residencial y turfstico propuesto 

se espera que sea uno de tranquilidad y relajamiento. Ademas de los letreros de 

advertencia sobre este particular, los guardias de seguridad dentro del complejo 
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4.6 CLIMATOLOGIA 

Refierase a la Tabla 4.1 para el resumen de datos de promedios mensuales de 

precipitaci6n, temperatura y evaporaci6n en el area de Aguadilla obtenidos del 

"National Oceanic and Atmospheric Administration" (NOAA) para 1992. La Rosa de 

los Vientos se encuentra en la Figura 4.4, segun fue obtenida del Plan Maestro del 

Aeropuerto Rafael Hernandez de Aguadilla, preparado por la Autoridad de los Puertas 

en 1993. 

Otros datos climatol6gicos del area oeste de Puerto Rico fueron obtenidos del 

Servicio de Conservaci6n de Suelos y se resumen a continuaci6n: 

1. La lluvia por lo general es mas abundante en mayo y en el perfodo de 

agosto hasta octubre y mas escasa en el perfodo entre enero y marzo. 

2. En el area oeste, como en casi todo Puerto Rico, hay solamente una 

pequena variaci6n cada ano de la temperatura promedio. 

3. El regimen de vientos es tlpico para una isla en la cual el clima esta 

generalmente influenciado por los vientos alisios del este, pero que 

tambien esta afectado por las brisas que vienen de la tierra y el mar. Por 

lo general los vientos mas fuertes ocurren temprano en la tarde, y los 

mas !eves durante la noche. 

4. La humedad relativa varfa desde un porciento en las cercanfas de 90 

durante la noche hasta cerca de 60 porciento durante el dfa. 
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5. Generalmente el patron de nu bes es casi el mismo que el de otras partes 

de la isla. La nubosidad es mfnima durante la noche y maxima un poco 

antes del mediodfa y durante la tarde. La nubosidad diaria promedio es 

mas baja en marzo y alcanza sus puntos maximos tarde en la primavera 

y otra vez en septiembre y en octubre. 
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PRE~;;;;r~1i'' 
(Pulgada~l<··· 

1 . Enero 1.36 75.4 3.91 

2. Febrero 1.53 76.1 4.88 

3. Marzo 3.63 76.7 5.58 

4. Abril 0.64 79.8 5.76 

5. Mayo 9.92 80.6 5.47 

6. Junio 3.68 N/A 5.67 

7. Julio 3.23 81.5 6.62 

8. Agosto 5.52 81.3 6.45 

9. Septiembre 1 .19 81.3 4.79 

10. Octubre 2.53 79.9 5.02 

11 . Noviembre N/A N/A 4.10 

12. Diciembre N/A N/A 4.06 
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AGUADILLA, PUERTO RICO (1993) 
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4.7 FLORA Y FAUNA ~ 

En el Anejo 2 se incluye el Analisis Ecol6gico detallado preparado por el Dr. 

Gustavo Candelas para este proyecto. El mismo contiene los nombres comunes y 

cientfficos del inventario de plantas y animales llevado a cabo en el solar del proyecto 

propuesto. 

Los hallazgos mas importantes se resumen a continuaci6n: 

1. Flora: 

a. Se reconocieron cinco (5) asociaciones de plantas que pueden 

influenciarse unas a otras; a saber: el pastizal, la arboleda de palma de 

sombrero, el frente costero, el malezal y el bosque. 

b. La flora del area es bi en diversa. En los 140 acres del solar en cuesti6n 

se encontraron 36 especies de arboles, 17 especies de arbustos, 16 

especies de bejucos y 24 especies de yerbas y otras plantas herbaceas 

para un total de 93 especies. 

2. Fauna: 

a. La fauna del sector -es relativamente pobre y esta constitufda 

basicamente por 4 grupos de animales: gastr6podos, insectos, lagartijos 

y pajaros. 
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estaran a cargo de controlar la velocidad de los vehfculos para mitigar la generaci6n 
. ~ - ~ 

de ruido. 

5.2.7 DESCARGA DE AGUAS PLUVIALES 

Las alternativas de manejo de las aguas de escorrentfa generadas en el 

proyecto una vez construfdo, que seran evaluadas en la fase de disefio se describen 

a continuaci6n: 

1. Reuso de una porci6n de las aguas de escorrentfa en la laguna artificial 

que sera construfda dentro del solar, y/o para otros usos como la 

irrigaci6n de areas verdes. 

2. Descarga de una porci6n de estas aguas de escorrentla a traves del 

sumidero ubicado en el solar (incluyendo los que se puedan descubrir en 

el futuro, si alguno). 

3. Descarga al alcantarillado pluvial que finalmente llegara al Oceano 

Atlantico, el cuerpo de agua superficial mas cercano al proyecto. 

Las altemativas finales de manejo de aguas de escorrentla seran seleccionadas 

en la fase de diseno del proyecto. Se consultara a las agencias que tengan jurisdicci6n 

en este asunto, como la JCA (Programa de Control de lnyecci6n Subterranea) en el 

caso de descargas de aguas pluviales a sumideros, en la fase de permisos. 
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5.2.8 IMPACTOS EN LA COSTA 

El proyecto propuesto no envuelve ningun tipo de desarrollo o actividad de 

construcci6n directamente en la costa oeste del solar donde hay unos 940 metros 

lineales de frente al Oceano Atlantico. El desarrollo propuesto cumplira con los 

requisitos establecidos en los Reglamentos Numero 4 ("Reglamento de Zonificaci6n 

de P.R.) y 17 (Reglamento de Zonificaci6n de la Zona Costanera y de Accesos a las 

Playas y Costas de P.R.) de la Junta de Planificaci6n relacionados a densidad 

poblacional, tamai'ios de las estructuras y patios de los solares, retiros de las 

estructuras con relaci6n a la zona marftimo-terrestre, accesos publicos a la costa y 

otros detalles relacionados. 

Se reconoce el posible habitat de tortugas marinas en esta costa en el futuro 

(ya que nose encontr6 evidencia de estas durante el estudio biol6gico del proyecto). 

Por consiguiente, el proponente evaluara las medidas de conservaci6n que puedan 

recomendar las agencias que tengan jurisdicci6n en este asunto, coma el "Fish and 

Wildlife Service" y el Departamento de Recursos Naturales (ORN). 

En respuesta a la Consulta de Ubicaci6n de este proyecto (carta del 24 de 

octubre de 1994, inclufda en el Anejo 1 ), el "Fish and Wildlife Service" expres6 el 

interes de que el proponente tome medidas para evitar la iluminaci6n directa en la 

costa especfficamente, ya que se pueden afectar las especies de tortugas que en 

algun momenta puedan habitar en el area. Segun se indica en esa carta, se tomaran 

en consideraci6n estas medidas de control de iluminaci6n en la playa (y otras que 
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puedan surgir en el futuro) y consultara el desarrollo e implantaci6n de las mismas 

con esta agencia y el ORN. 

El desarrollo propuesto tendra un impacto positivo sabre las actividades 

recreativas que actualmente se llevan a cabo en los alrededores del proyecto, toda 

vez que se mejorara el acceso existente a la playa. No se estan proponiendo 

actividades de construcci6n directamente en el mar, coma muelles y rompeolas, que 

pudieran afectar el disfrute de los usuarios de estas playas y/o alterar el·ecosistema 

en los alrededores. Ade mas, el desarrollo propuesto incluye actividades recreativas 

tfpicas de complejos turfsticos, tales coma canchas de tenis y baloncesto, 

restaurantes, mejoras al campo de golf de la Antigua Base Ramey y otros, que 

complementaran las instalaciones recreativas existentes en el area. 

5.2.9 TRANSITO GENERADO POR EL PROYECTO 

Los principales accesos al proyecto son el Aeropuerto Rafael Hernandez de 

Aguadilla (acceso par a ire) y la Carretera Estatal PR-107 que conecta con la Carretera 

PR-2 (acceso par tierra). 

El Estudio de Transito de este proyecto 'fue preparado par el Ing. Angel Soto 

en la Carretera PR-107, donde sera la intersecci6n con la nueva carretera de acceso 

del proyecto. Los hallazgos mas importantes de este estudio, del cual se incluye una 

copia en el Anejo 4, se resumen a continuaci6n: 

1. Actualmente la Carretera Estatal PR-107 opera en el Nivel de Servicio 

"E" (demoras de servicio de entre 40.1 y 60 segundos par vehfculo). 

Este nivel se considera coma el llmite de demora aceptable. 
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2. El transito que sera generado por el proyecto, cuando todas sus fases 

esten en operaci6n, se estima en unos 14, 658 viajes diarios. Este 

estimado esta basado en un total de unidades de vivienda mayor al que 

se esta proponiendo en este documento ambiental ( 1, 112 unidades de 

vivienda que originalmente el desarrollador contemplaba vs. 800 

unidades que se estan proponiendo en la Consulta de Ubicaci6n y en 

esta DIA-P). No obstante a esta situaci6n de exceso de unidades de 

vivienda, las recomendaciones del estudio para mitigar el impacto del 

transito generado par el proyecto seran evaluadas para su final 

implantaci6n coma se describe a continuaci6n. 

3. El estudio recomienda la construcci6n de una intersecci6n con semaforo, 

dos carriles para. el transito recto (uno en cad a direcci6n) y dos carriles 

exclusivos de viraje (uno en cada direcci6n) en la Carretera PR-107 para 

absorber el transito que sera generado par el proyecto propuesto. Dicha 

intersecci6n proveera un Nivel de Servicio "C" (demoras de entre 15. 1 

y 25 segundos par vehfculos). Se incluye un diagrama del disei'io 

preliminar de esta intersecci6n en el Anejo 4. 

Esta recomendaci6n sera evaluada para su final implantaci6n coma parte del 

desarrollo propuesto. El diseno final de la intersecci6n sera consultado con la 

Autoridad de Carreteras y Transportaci6n. 

46 

, 



Con relaci6n al Aeropuerto Rafael Hernandez, se confirm6 durante la 

preparaci6n de este documento con el Area de Planificaci6n y Desarrollo de la 

Autoridad de los Puertas, que la Fase 1 del Plan Maestro de este aeropuerto sigue en 

agenda segun proyectado. Esto significa que algunas de las mejoras al terminal de 

pasajeros existente (ademas de otras modificaciones en esta instalaci6nl deben ser 

completadas para mediados de 1996. Hay otras fases de desarrollos futuros cubiertas 

en este Plan Maestro que envuelven mejoras proyectadas hasta el 2010. 

Estas mejoras al aeropuerto de Aguadilla impactaran positivamente el proyecto 

propuesto al facilitar el movimiento de turistas hacia el mismo. 
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6.0 IMPACTO SOCIAL Y ECONOMICO 

6.1 POBLACION Y VIVIENDAS 

Refierase a la Tabla 6.1 para !as cifras oficiales de los censos de 1980 y 1990 

en Aguadilla y otros pueblos cercanos donde se puede sentir el efecto 

socioecon6mico de este proyecto. 

Los ultimos datos de la Junta de Planificaci6n sabre viviendas corresponden al 

censo de 1990. A continuaci6n se comparan los datos locales con los totales para 

Puerto Rico: 

Puerto _Rico Ag11adilla 

Poblaci6n 3,522,037 59,335 

Viviendas Totales 1,188,985 20, 761 

Personas por Unidad de Vivienda 2.96 2.85 

Viviendas Ocupadas 1,054,924 18, 198 

Personas por Unidad Ocupada 3.33 3.26 

Porciento de Unidades Ocupadas 88.7% 87.6% 

La realizaci6n de este proyecto residencial-turfstico tendra un impacto positivo 

en la condici6n de !as viviendas del pueblo de Aguadilla. Dentro del proyecto estas 

seran amplias y de buena calidad, ya que seran disenadas y construfdas siguiendo los 

ultimos estandares que apliquen. Fuera del proyecto tambien se espera un impacto 

positivo en la calidad de las viviendas por el impulso econ6mico del proyecto en la 

poblaci6n. 
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PUERTO RICO 3,522,037 3, 196,520 10.18 

1 . Aguadilla 59,335 54,606 8.66 

2. Aguada 35,911 31,567 13.76 

3. Mayaguez 100,371 96, 193 4.34 

4. Isa be la 39, 14 7 37,435 4.57 

5. Moc a 32,926 29, 185 12.82 

6. Anasco 25,234 23,274 8.42 

7. Rincon 12,213 11, 788 3.61 

8. Quebradillas 21,425 19, 728 8.60 

. . 

Referencia: Junta de Planificaci6n, Oficina del 
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Se destaca el hecho que la localizaci6n del solar y los costos asociados a un 

desarrollo en el mismo (considerando la infrestructura necesaria), hacen que no sea 

econ6micamente viable la construcci6n de viviendas de interes social. Sin embargo, 

la localizaci6n es ideal para el prop6sito residencial-turfstico propuesto por las 

excelentes vistas y playas que ofrece. 

6.2 INGRESOS Y EMPLEOS 

Los datos de generaci6n de empleos asociados a este proyecto se resumen a 

continuaci6n: 

1. Durante la fase de construcci6n: Alrededor de 1,000 empleos a lo largo 

de todas las fases de construcci6n. 

2. Durante la fase de operaci6n: Cerca de 500 empleos. 

La n6mina anual de empleados en la fase de operaci6n se estima en unos $2 

millones. 

Este proyecto proveera un numero sustancial de empleos permanentes directos 

bien remunerados que generaran tambien empleos indirectos con ingresos, en general, 

superiores a los actuales. 

La inyecci6n econ6mica de los turistas y residentes del complejo propuesto 

tambien tendra un impacto positive en los empleos del area fuera del proyecto ya que 

se estara promocionando la industria turfstica y de servicios en general. 

Los datos mas recientes de la Junta de Planificaci6n relacionados a los ingresos 

y empleos en la poblaci6n de Aguadilla, y para todo Puerto Rico, corresponden al 

censo de 1990. Esta informaci6n se resumen a continuaci6n: 
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Eu er_r_o__Bi co Ag11adilla 

Porciento de la Poblaci6n 
por Debajo del Nivel de Pobreza 58.90% 65.27% 

lngreso Mediano de las Familias $9,988 $8,036 

lngreso per Capita $4, 177 $3, 722 

Grupo Trabajador Civfl 1, 174,676 18,576 

Porciento de Desempleados 20.43% 27.72% 

Estos datos confirman la necesidad que tiene el pueblo de Aguadilla de atraer 

emp!eos y aumentar el ingreso familiar; situaci6n que serfa aliviada con el proyecto 

propuesto. 

6.3 FACILIDADES DE SALUD Y EDUCACION 

Este proyecto podra ser atendido adecuadamente por las facilidades de salud 

y educaci6n existentes en el Municipio de Aguadilla, y pueblos adyacentes, que se 

resumen a continuaci6n. Esta informaci6n fue obtenida de los Departamentos de 

Salud y Educaci6n de P.R.: 

1. Escuelas: Alrededor de 17 colegi?s privados y 25 escuelas publicas 

especfficamente localizadas en el Municipio de Aguadilla. 

2. Universidades: En la misma Antigua Base Ramey esta localizado el 

Colegio Regional de Aguadilla. Otras universidades reconocidas en el 

area noroeste son: el Colegio Regional de Arecibo y el Recinto 

Universitario de Mayaguez. 
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3. Hospitales: En el Municipio de Aguadilla existe el Hospital Sub-Regional 

de servicio publico. En el Municipio de Mayaguez se destacan los 

siguientes hospitales principales publicos y privados: Hospital Bellavista, 

Clfnica Dr. Perea, Clfnica Espanola, Hospital Municipal y Hospital 

Regional (conocido tambien coma Centro Medico). 

6.4 IMPACTO ECONOMICO DEL PROYECTO 

El proyecto sera un estfmulo para el desarrollo turfstico de la zona noroeste y 

. del Municipio de Aguadilla en particular. 

Este proyecto tiene escala suficiente para amortizar el costo de las mejoras a 

la infraestructura del sector. La calidad de las unidades de vivienda propuestas, junta 

al ambiente de seguridad que se espera mantener en el complejo, tambien tendran un 

beneficio social positivo para las familias y huespedes de este proyecto. 

El proyecto atraera a la zona un volumen de familias y turismo afluentes que 

contribuiran al sostenimiento y exito de los diversos negocios periferales y regionales, 

particularmente los de caracter turfstico y de entretenimiento. 
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7.0 EFECTOS INEVITABLES DE LA ACCION PROPUESTA 

Esta DIA destaca los impactos positivos de este proyecto, pero como en todo 

desarrollo, hay impactos adversos que no se pueden evitar. Algunos de estos seran 

de caracter temporero y otros seran permanentes, como se resume a continuaci6n. 

Los detalles de estos impactos y las medidas de mitigaci6n correspondientes se 

cubrieron en la Secci6n 5 .0. 

Se destaca el hecho que esta DIA, ademas de ser un documento para la 

planificaci6n del proyecto, representa el compromiso de los desarrolladores para 

mitigar los posibles impactos del mismo. 

1. lmpactos en la Construcci6n: 

Los cambios en la topograffa del solar, y en el tramo del farall6n 

adyacente por donde sera la ruta de la carretera de acceso, seran 

permanentes, segun sea necesario para acomodar las estructuras 

propuestas. 

Los otros efectos de la construcci6n, como por ejemplo el arrastre de 

sedimentos, generaci6n de ruido, etc., seran temporeros y seran 

mitigados con medidas tales como la implantaci6n del Plan CEST y el 

Plan para la Prevenci6n de Contaminaci6n de las Aguas de Escorrentfa 

(requerido por el permiso federal "NPDES" para actividades de 

construcci6n con movimiento de terreno en mas de 5 acres), manejo 

adecuado de desperdicios s61idos, control de ruido en la maquinaria de 

construcci6n y en el horario de trabajo, entre otras. 
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2. lmpactos en la Operaci6n: 

La infraestructura disponible en el area permitira el manejo adecuado de 

las aguas sanitarias y las de escorrentfa, asf como los desperdicios 

s61idos domesticos que seran generados en la operaci6n. Tambien hay 

facilidades de abasto de agua potable y energfa electrica para acomodar 

la demanda del proyecto en estos renglones. 

3. lmpactos en la Flora y Fauna: 

Las tres (3) especies de plantas y arboles encontradas en el proyecto 

que pertenecen a la lista de Plantas Crfticas del Programa Pro-patrimonio 

Natural del ORN seran preservadas por los desarrolladores. Los detalles 

de este proceso seran coordinados con el ORN antes de tomar alguna 

decision con respecto a la posible relocalizaci6n o preservaci6n en sitio 

de estas plantas y arboles. 

La vegetaci6n remanente en el solar sera afectada directamente por la 

actividad de construcci6n propuesta. Este impacto sera mitigado con los 

nuevos jardines paisajistas que adornaran el proyecto. 

No se detect6 en el proyecto la presencia de especies de animales en 

peligro de extinci6n. Sin embargo, se evaluaran e implantaran aquellas 

medidas de conservaci6n que puedan recomendar las agencias de 

gobierno con jurisdicci6n en este asunto, como es el caso del posible 

habitat de tortugas marinas en la costa. Oespues de construfdo, el 

proyecto seguira siendo habitat de la fauna del sector que consiste 
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basican:iente de pajaros, inf)ectos, lagartijos y '.gastr6podos, segun el 

inventario del estudio biol6gico. 

4. lmpacto en el Transito del Area: 

El aumento de transito proyectado por la actividad propuesta sera 

mitigado con una nueva intersecci6n en la Carretera Estatal PR-107 

disefiada para absorber el mismo. Se mejorara el Nivel de Servicio de la 

categorfa "E" (condici6n actual) a la "C" (con la nueva intersecci6n). 
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8.0 ALTERNATIVAS DE ACCION 

8.1 MANTENER EL USO ACTUAL 

El proyecto esta localizado en una zona de interes turfstico segun el Mapa de 

lntensidad de Usos de Terrenos de la Junta de Planificaci6n. Actualmente el solar no 

tiene ningun uso especffico, siendo un area verde sin desarrollar que no estimula los 

prop6sitos turfsticos. 

Mantener la condici6n actual permitirfa que en el futuro se propongan usos 

menos compatibles con los objetivos de planificaci6n y las necesidades de promoci6n 

al desarrollo turfstico del area. Par lo tanto, no se considera como una alternativa 

practica para el interes publico el mantener en desuso unos terrenos que podrfan 

ayudar a levantar la economfa del area sin menoscabo de su belleza y riqueza de 

recursos. 

8.2 DESARROLLO RESIDENCIAL CONVENCIONAL (NO TURISTICO) 

Los costos de construcci6n y desarrollo de la infraestructura de este tipo de 

desarrollo hacen de esta alternativa una no viable por razones econ6micas. Ademas 

de que su aportaci6n a la economfa del area serfa menor ya que genera menos 

empleos, esta alternativa no contribuye a la implantaci6n de la polftica publica de la 

actual administraci6n que establece el fomentar el desarrollo turfstico en P.R. como 

una de sus prioridades. Con esta alternativa tampoco se cumple con el Plan de Uso 

de Terrenos para Aguadilla. 
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8.3 DESARRROLLO RESIDENCIAL Y TURISTICO 

Luego de analizar estas opciones, se llega a la conclusion de que la alternativa 

propuesta en esta consulta es la mas aceptable. En esta DIA se discute el balance 

entre los impactos positivos y negativos del proyecto. Los beneficios de esta 

alternativa hacen que sea la del mejor uso. 
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9.0 cmCULACION DEL DOCUMENTO AMBIENTAL 

Las siguientes agencias y entidades seran consultadas por la Junta de 

Planificaci6n en este proyecto: 

1. Autoridad de Acueductos y Alcantarillados; 

2. Autoridad de Energia Electrica; 

3. Departamento de Recursos Naturales y Ambientales; 

4. Junta de Calidad Ambiental; 

5. Municipio de Aguadilla; 

6. Asamblea Municipal de Aguadilla;·, 

7. U.S. Geological Survey; 

8. Compania de Turismo; 

9. Servicio de Pesca y Vida Silvestre Federal; 

10. Departamento de Recreaci6n y Deportes; 

11 . Senado de Puerto Rico; 

12. Camara de Representantes; 

13. Misi6n Industrial de Puerto Rico, Inc.; 

14. Federaci6n de Surfing de Puerto Rico; 

15. Liga Eco!6gica Puertorriquena del Noroeste; 

16. Servicios Legates - Leda. Vanessa M. Rafols Sallaberg 

17. Comite Ciudadanos Para el Bienestar de la Comunidad Playuela 

18. Sr. Ruperto Chaparro 
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19. Dr. Guy T. Ashton 

20. Servico Federal de Parques Nacionales 
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10.0 PERSONAL QUE TRABAJO EN LA PREPARACION DEL DOCUMENTO 

1 . Ing. Fernando L. Rodriguez 
Presidents de Fernando L. Rodrfguez, P.E. y Asociados (FLAA); 
Consultores en lngenierfa Qufmica y Ambiental e Higiene 
Industrial, a Cargo de la Preparaci6n de la DIA. 

2. Ing. Axel E. Medina 
Coordinador del Proyecto (FLAA) 

3. Sra. Norma Torres 
Especialista Ambiental (FLAA) 

4. Dr. Gustavo Candelas 
Bi61ogo a Cargo del Estudio Ecol6gico 

5. Sr. Antonio Daub6n 
Arque61ogo a Cargo del Estudio Fase 1 A y B 

6. Ing. Angel Soto 
Consultor a Cargo del Estudio de Transito 

7. Arq. Evelio Pina 
Arquitecto, Aepresentante del Proponents 

8. Arq. Vilma Blanco 
Arquitecto Paisajista, Aepresentante del Proponente 

9. Agrim. Rafael Boglio 
Agrimensor, Aepresentante del Proponente 
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ANEJO 1 

RESPUESTAS DE LAS AGENCIAS DE GOBIERNO 
A LA CONSULT A DE UBI CACI ON 

. , 



AM/ms 

Estado Libre Asociado de Puerto Rico 
AUTORIDAD DE ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS 

23 de marzo de 1994 

Sr. Luis Frias Taboas 
Secretario 
Junta de Planificaci6n 
San Juan, Puerto Rico 

Estimado senor Frias: 

As unto: 94-01-0253-JPU 
Christopher Colombus Landing 
Aguadilla 

Nos referimos al proyecto del asunto, el cual somcte a nuestra 
consideraci6n para que se le informe si esta Autoridad tiene 
facilidades de agua y alcantarillado sanitario que puedan servir al 
mismo. 

Respecto a las facilidades existentes en el sector del 
proyec:o, le informamos lo siguiente. 

Sistema de Acueducto: 

x 

x 

No existen f acilidades 

Existen facilidades 

El proponente debera mejorar el sistema existente 
para poder servir al proyecto. 

Otros: 

Sistema de Alcantarillado Sanitario: 

x 

x 

No existen f acilidades 

Existen facilidades 
. . 

Instalaci6n de· cloacas tuera del lugar del proyecto. 

Ampliaci6n plant-a de tratamiento aquas servidas 
existentes. 

Otros: .. .. 
Cordialrpe'lffe, 
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• TAKI • 
United States Department of the Interior B 

Arq. Astrid Lopez de Victoria 
Physical Planning Division 
Puerto Rico Planning Board 
P.O. Box 41119 
San Juan, Puerto Rico 00940 

Dear Arq. Lopez de Victoria: 

FISH AND WILDLIFE SEHVICE 
Caribbean Field Oftice 

P.O. Uox 491 
Boqucron, Puerto Rico 006~2 

October 24, 1994 

·-. - . 

This is concerning the tourist project known as Christopher Columbus Landing proposed 
at Aguadilla, Puerto Rico. On October 20, 1994, a site visit was conducted by Service 
biologist Marelisa Rivera. 

The beach front of the proposed site harbors nesting habitat for the endangered hawksbill 
sea turtle. Artificial lighting on nesting beaches is detrimental to sea turtles because it 
critically alters their behavior. Behaviors affected by light pollution include the nocturnal 
nesting behavior of adult females and the nocturnal sea-finding behavior of both hatchlings 
and adults. There is evidence demonstrating that artificial lighting on beaches discourage 
sea turtles from nesting. Nesting that does occur on or near lighted beaches can result in 
severe consequences for emerging hatchlings. Severe sea-finding problems occur in the 
presence of artificial lighting. On beaches where artificial lighting occurs, hatchling sea 
turtles become misdirected, often are unable to enter the water, and suffer high mortality 
from dehydration and predators. 

We recommend that the Puerto Rico Planning Board request the proponent address this 
potential problem in the draft EIS and develop measures to avoid any impact of artificial 
lighting on the species. Because disorientation of hatchling sea turtles may result in a 
"take", prohibited by the Section 9 of the Endangered Species Act, the development of these 
measures should be coordinated with the Service and the Puerto Rico Department of 
Natural and Environmental Resources. 

Based on a telephone conversation between biologist Marelisa Rivera and the project 
engineer, Axel Medina, the proposed access to the project site may impact the limestone 
hills at the south of the property. This area may harbor the endangered Puerto Rican boa 
and Federally-listed plant species. Any impact on threatened or endangered species related 
to the construction of the access road should be also evaluated in the Draft EIS. 
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We understand that the access road for this project may cross Park and Recreation lands 
transferred from Department of the Interior National Park Service to the Commonwealth. 
Discussion with Regional Office personnel of the National Park Service indicates that use 
of the Park and Recreation lands for a public roadway would be inconsistent with the 
purpose of the transfe'r. Any action on the part. of National Park Service fo change the 
status of transfer documents and permit the development of a roadway will require a 
consultation with the Service under Section 7 of the Endangered Species Act. Section 7 of 
the Endangered Species Act of 1973, as amended, requires all Federal agencies to ensure 
that any action authorized, funded, or carried out by such agency is not likely to jeopardize 
the continued existence of any threatened or endangered species. 

Thank you for the opportunity to comment on this sitting permit. We would appreciate 
a copy of the Draft EIS as soon as it is available. If we can be of further assistance, please 
call Marelisa Rivera at (809) 851-7297. 

mtr 
CC: ONER, San Juan 

EQB, San Juan 
NPS, San Juan 
NPS, Atlanta (Attn: Bill Huie) 
Sea Turtle Coordinator, Jacksonville 
Lie. Jose Ferrari 
Eng. Axel Medina 

Zcr£ 
(_,.·James P. Oland ~ 

Field Supervisor 

r 



• TAXI- • 
United States Depart_ment of the Interior 

Mr. Luis Fr~as Taboas 
Secretary 

FISH A .. \D WILDLIFE SER\lCE 
Caribbean Field Offil'e 

P.O. Box 491 
Boqueron, Puerto Rico 001>2~ 

December 23, 1994 

Puerto Rico Planning Board 
P.O. Box 41119 

Pn>EIN 
AMERKA 
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San Juan, Puerto Rico 00940 
I 

Ul -? . ....:. 
, ... ,, .. ..,., -. 

Dear Mr. Frias: .. .J •• .: 

I·, ;. " 

-:-c ;.-.. 

Thank you for your letter of December 6, 1994, concern.(gg ~h~ 
project known as Christopher Columbus Landing proposed 0 a~ 
Aguadilla, Puerto Rico. In a letter dated October 24, 1994, we 
expressed several concerns to the Planning Board about possible 
impacts of the project to sea turtle nesting habitat. In that 
letter we recommended that the Planning Board request that the 
proponent address potential impacts to sea turtles in the draft EIS 
and develop measures to avoid impacts of artificial lighting on the. 
species. 

The beachfront of the proposed site harbors nesting habitat for the 
.:mdangered hawksbill sea turtle (Eretmochelys imbricata). 
Artificial lighting on nesting beaches is detrimental to sea 
turtles because it discourages sea turtles from nesting and 
disorientes sea turtle hatchlings. Hatchlings are therefore unable 
to enter the water and may ~uffer high mortality from dehydratior, 
and predation. Such impacts' on nesting may be a violation of the 
Section 9 of the Endangered Species Act of 1973, as amended. 

We consider that the proposed project, as described in your letter 
of December 6, 1994, which includes 100 residential lots, 400 
apartments, a hotel, shopping center, and recreational areas, is 
extremely dense. The amount of artificial lighting that will be 
produced by this project may eliminate the potential for providing 
successful sea turtle nesting. Very few nesting beaches for 
hawksbill sea turtles remain in Puerto Rico. The recovery of this 
species depends on the availability of nestinq .. bea.ches as well aE. 
feeding areas around the island. ~,,:(' ·-~ ... r··· 

We believe that the proposed access to .the project may· affect the 
limestone hills located to the southeast of t~e property. This 
area may harbor the endangered Puerto Rica&:'boa (Epicrates 
inornatus)and several Federally-listed plant spec~es. Any impact 
to these species or their habitat may also r~sult in a violation of 

. , 



Section 9 of the Endangered Species Act. 

We understand that the access road for this project may cross lands 
which have been transferred from the Department of the Interior 
National Park s·ervice to the Puerto Rico Department of Sports and 
Recreation. Regional Office personnel of the National Park Service 
have indicated to our office that use of these lands for a public 
roadway would be inconsistent with the purpose of the transfer. 

In order to address all these concerns related to possible impacts 
to Federally-listed species and their habitat, we recommend that 
the Puerto Rico Planning Board, as a permitting agency, develop a 
Habitat Conservation Plan for this project. Thank you for th.:;. 
opportunity to comment on this siting permit. We understand that 
a draft EIS has been developed for the project. We would 
appreciate receiving a copy for our evaluation. If you have any 
questions, please call Marelisa Rivera at {809) 851-7297. 

mtr 
cc: EQB, San Juan 

ONER, San Juan 
NPS, Atlanta 

Sincerely, 

Susan Silander 
Acting Field Supervisor 

... 
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=DEPARTAMENTO DE RECURSOS NATURALES Y AMBIENTALES == 

6 de septiembre de 1994 ::'3 () 
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Sr. Luis Frias Taboas 
Secretario 
Junta de Planificaci6n 
Santurce, Puerto Rico 00940 

As unto 

:' 

Estimado senor Frfas: 

t!J °' 
-n 

0 ~ 

0 r:Y 
,._ 

Consulta de Ubicaci611 
Christopher Colombus Landing 
Carr. #107, Sector Playnela 
Bo. Borinquen, Aguadilla 
#94-01-0253-JPU 
C-394-264-JP-CTA 

Hacemos referencia a su comunicaci6n donde solicita nuestros comentarios al 
proyecto de epfgrafe. 

Queremos informarle que los documen tos sometidos para el proyecto, 
especialmente la evaluaci6n arnbiental, no ofrece un cuadro cornpleto del impacto 
de las obras sobre el am.biente que se vera afectado. 

Por lo tanto, recomendamos que en la Declaraci6n de Iinpacto Ambiental (DIA) que 
la parte proponente esta preparando, incluya la siguiente informaci6n, entre otros: · 

1. Estudio mas detallado sobre la flora y fauna de los terrenos propuestos. 

2. Discutir mas ampliamente el impacto del proyecto sobre la quebrada 
intermitente que cruza la parte norte de la finca y el sumidero. Los mismos 
deberan estar representados graficamente en un plano. De hecho, cabe sefialar 
que los pianos conceptuales nmestran que algunas de las obras serfan construidas 
sobre la quebrada intermitente y el sumidero, lo cual conflige con la politica 
publica del estado para su protecci6n y manejo. 

AVE. MUNOZ RIVERA, PDA. 31/2, SAN JUAN, P.R./ APTOO. 5887, PUERTA DE TIERRA, P.R. 00906 /TEL. (809) 724-8774 

---

----



Sr. Luis Frias Taboas 
Pagina 2 
6 de septiembre de 1994 

3. Entre el 30 de mayo y el 1 de junio de 1993 se detect6 el anidamiento de una 
hem bra d~, tinglar (Dermochelys coriacea) en la Playa Borinquen. Por ser una 
especie en peligro de extinci6n, protegida a nivel federal y estatal, nos preocupa 
que fas obras propuestas tengan impactos adversos sobre el anidaje de estas 
tortugas:: .. , En.tendemos · que este aspecto de be ser evaluado amplia y 
detalladamente. · · 

4. El proyecto propue~to debera obtener un endoso del Instituto de Cultura 
Puertorriquena para la evaluaci6n de los recursos arqueol6gicos. 

Cordialmente, 

Edgardo A. Cardona Rivera 
Secretario Auxiliar 
Area de Planificaci6n Integral 
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§~ e/ffan,~ tk ~~d/a 

Hon. Ramon CPitol Calero 
Alcalde 

10 de marzo de 1994 

Sra. Norma Burgos 
Presidente 
Junta de Planificacion de P.R. 
P. 0. Box 41119 
Minillas Station 
San Juan, Puerto Rico 00940 

Estimada senora Burgos: 

APARTADO 1008 
AGUADILLA, PUERTO RICO 00605 

TEL. 891-1005 

Sirva la present~ para expresar el respaldo de este Municipio, el cual 
me honro en dirigir, al proyecto tur:Lstico residencial y comercial 
conocido como "Christopher Colombus Resorts". 

Este proyecto es de suma importancia para la econom:La de nuestro pueblo 
y la region ya que de acuerdo al estudio de viabilidad aportara 
cincuenta millones de d6lares anuales a nuestra econom:La y habra de 
generar alrededor de dos mil empleos directos a nuestra ciudad y pueblos 
circundantes. En adicion que el proyecto a desarrollarse por "Coninger 
Development Corp.'' es af:Ln a la filosof:La de este Municipio en cuanto a 
la protecci6n ecol6gica de nuestros recursos naturales. 

Agradecere la atencion y la premura con la cual se atienda la petici6n 
realizada por estos. 

Sin otro particular, quedo 

Cordialmente, 

Ramon Calero 
Alcalde 

"Hacienda de Aguadilla ... una gran Ciudad ... 



.:#'~ ~4~ ck ~~/a 

Hon. Ramon CPitol Calero 
Alcalde 

5 de abril de 1994 

Sr. Luis Frias Taboas 
Secretario 
Junta de Planificaci6n 

APARTADO 1008 
AGUADILLA. PUERTO RICO 00605 

TEL. 891-1005 

Apartado 41119 '-
San Juan, Puerto Rico 00940-1119 

Asunto: Consulta NQmero: 94-01-0253-JP 
Municipio de Aguadilla 

Estimado se~or Frias: 

En contestacion a su consulta arriba descrita deseamos informarle que el 
Municipio de Aguadilla no tiene objeci6n en que se desarrolle este 
proyecto y entendemos que cumple con los requisites establecidos por 
este municipio. 

Sin otro particular, queaamos 

Atentarnente, 

~ 
Ra1116n Ca 1 ero 
Alcalde 

-~ 

"Hacienda de Aguadilla ... una gran Ciudad ... 



'Estaao LiDre !ilsociatfo tie Puerto !JU,co 
Camara tie !R.Jpre.sentante.s · 

Capito& 
San Juan, Piurto ~ 00901 

!Hon. ~f ae{ Caro 'Tiraao 
~pre.sentantt 'Distrito 9/ftm. 17 

!JlguaaJfa - !Moca 
Presidentt 

Comisi/m de 'Turismo 
!Miem6ro Comi.si/m de: 

!Hacienda 
'Educaci/m y Cultura 

Sra. Norma E. Burgos Andujar 
Presidenta 
Junta de Planificaci6n de Puerto Rico 
P.O. Box 41119 
1'-1inillas Station 
San Juan, Puerto Rico 00940 

Estimada sefiora Burgos: 

9 de marzo de 1994 

Reciba nuestros saludos cordiales. Mediante esta comunicaci6n expresamos 
nuestro endoso al Proyecto "Christopher Colombus Resort" el cual se propane 
,.:i,,.,,...,r?""ll:.ur lo c~m .... ""l~a "V ""'n~ger n .. ,,,,.1,.. .......... .,.nt Tr\I" II "'" A "U'-'rt;llo u ........ ')u..1..1.v.......... lo.4 U.&.i pu..i.1 .1.~v ....... .&.a. .._,..,., ........ v.t".1.•.1."' "'"' ~ ...... ...,~ , ........... J·"&o ""''"""' ................ 

Como legislador de los municipios de :Moca y Aguadilla, y en nuestra 
calidad de Presidente de la Comisi6n de Turismo de la Camara de Representantes, 
respaldamos este proyecto por las ventajas que traera para el desarrollo del turismo 
en esta localidad y los beneficios a la ciudadania en general, como serfa la creaci6n 
de empleos directos e indirectos. 

Este proyecto, entre otras cosas, incluye la construcci6n de un hotel y casino; 
museo marino; un acuario; condominios; villas; apartamentos; centro comercial; 
etcetera. El contar con este tipo de facilida<.les en el area o.este, sin duda atraera 
un tipo de turistas que en la actualidad no visita esta zona. 



Hon. Norma E. Burgos Andujar 
9 de marzo de 1994 
Pagina 2 

Por el interes marcado de esta Administraci6n de convertir el Turismo en una 
de las principales fuentes de ingreso de nuestra economfa, solicitamos 
respetuosamente, la ayuda que su Agencia pueda ofrecer a los precursores de este 
Proyecto. 

Agradeciendo de antemano la atenci6n que presten a este particular, queda, 

Cordialmente, 

= 

Tirado 

RCT/CL/mm 

.r 



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO 

29 de marzo de 1994 

Sr. Luis Frias Taboas 
Secretario 
Junta de Planificaci6n 
Apartado 41119 
San Juan, Puerto Rico 00940 

Caso NUm. 94-01-0253 JPU 
Christopher Colombus Landing 
Carretera PR-107 Interior 
Barrio Borinquen, Sector Playuela 
en Aguadilla 

Estimado senor Frias Taboas: 

.. 

6701-JEB-MRB-mmr 
94031750003 
C#30012 

Hacemos referencia a su comunicaci6n del 17 de marzo de 1994, 
relacionada con este asunto. 

En el Programa de Construcci6n de esta Autoridad para los 
pr6ximos cinco anos no se contempla proyecto alguno que afecte 
el desarrollo de referencia. 

Un proyecto de la naturaleza del que se propone debe venir 
acompanado del correspondiente estudio de transi to. En este 
debera evaluarse las condiciones del transito presente y futuro 
(incluyendo otros desarrollos propuestos en el area), en donde 
se determine el impacto de este desarrollo en las vias del 
sector y se propongan medidas para mi tigar el mismo. Estas 
seran construidas como parte del proyecto. 

Se debera dar especial consideraci6n a los accesos para servir 
al mismo de manera que se ajusten al Reglamento para el Control 
de Accesos a las Vias Publicas de Puerto Rico. 

Autoridad de Carreteras y Transportaci6n • Oepariamento de Transµortaci6n y O/Jt'as Pui.J:,,cas 
PO 8rv 42CXJ7 •San Juan, Puerw Rico CXJ940-2CXJ7 Tel. (809) 721-8787 Fax (809) 727-5~56 



Estado Libre Asociado de Puerto Rico 
DEP.'1P.':'A\!E1'.'TO DE t!GR!CUL.TURA 

Santurce,· Puerto Rico 

T 

Observaciones y Recanendaciones Relacionadas con Consultas 
sabre Canbio de Uso de Terrenos Agricolas 

'echa: l (; de mayo de 1994 

Sr. Luis Frias Taboas Asunto 94-01-0253 JPU 
Secretario 
Junta de Planificaci6n Proponente Jose Ferrari 
P.O. 3ox 41119 Estacion l\hn1 I las 
Santu~ce, Puerto Rico Barrio y Pueblo Borinquen, Aguadi I la 

>ropuesras: Segregar __ _ Subdividir __ _ Vistas Piiblicas 

Mun. 
Predto(s) Complejo residencial turistico 

f...ocal itaci6n: 

Uso Propuesto: 

Suelos: % 

de una finca de 136 cuerdas 

Borinquen 
Barrio 

Residencial-Turistico 

Aguadi I la 
Munictpto 

Serie 

fQ._ Maleza arena [ina l6mica 

15 Afloraciones calizas --
15 Jobos arenoso l6mico 

10 Matanzas arcilloso 
Descrie£.i6n de los Suelos: 

107 
Carretero NUm. 

Declive 

~-tiE 

0-60% 

2-5% 

2-5% 

Ubicar X ---

3 5 Interior 
Km. - ltn. 

caeacidad 

[Ls.-L 

VIIIs-z 

Vls-25 

Ile-3 

Suelos de poca retenci6n de agua, con l imitqcjones al cult illQ l i1RfJiB1 LB 

erosion es un peligro moderado. La cantidad y distribuci6n de las lluvias 
no son 6Qtjmos para 11sas ngPioelas, 

Descripci6n General de la Flnca y el Area Aledaiia. (Uso actual, potencial para la agricul t1m 
limitaciones para actividades agrfcolas, etc.) 

La finca est6 en pastas naturales y se evidencia que hybn anada astaRd · 
lflrRt~ e~ es~os te1 I et!OS. No se observan otros proyectos agricolas en ~l 6rea :ircunda~t:s;~:Rfe 

a en enc1a es hac1a el desarrollo residencial-comercial, lo que le resta ~otencial agrfcola 
el wee agriee!o de estos p1edtos. POr las razones antes e.:x:puestas, este Departamento no 
objeta la consultn prapuRRta. 

Recanendact6n del Departanento· de .Agrlcultura Sabre.la Consul ta de Referencta: 

No Objetada ____ x __ _ Objetada _____ _ Eh And I Isis _____ .-

Estudtada ________ ~~-----------------------~-~ 

M?:.7t~~z~ 
Stibsecretarlo-de AgFlcul tura 

JV/afq 

s z :~ " I ~ { I.~ ol ~; J 
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Analisis Eco16gico de 

Christopher Col"lllnb~s Landing 

Pro:ject A~adi11a.,. P-R-

·~ 

sometido per: 

Gustavo Candelas , Ph.D. 
Investigador Principal 

Asistentes: 

Agustin Lizardi 
Jose Ma. Valles 
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I. Introducci6n 

El area donde se llev6 a cabo este estudio de flora y 

fauna tiene una extension de 140 acres. Esta localizado en el 

Sector Playuelo del Barrio Borinquen en Aguadilla y al oeste 

de la carretera P.R. 107 y sera parte del Columbus Landing 

Development. El trabajo de campo para este estudio se llev6 

a cabo del 1 al 10 de octubre de 1994. 

Con el tipo de vegetaci6n que existe en este memento en 

el area bajo estudio, es imposible determinar la vegetaci6n 

que posiblemente cubria originalmente todo el area. No 

podemos precisar si en algun memento los 140 acres estuvieron 

completamente cubiertos de bosque o si parte de ellos siempre 

f ue una sabana donde predominaban arbustos y plantas 

herba.ceas. Informaci6n provista por los vecinos del area 

indica que antes que el area estuviese principalmente cubierta 

de pastos, se dedicaba al cultivo de la cafia y se mantenian en 

ella en adici6n arboledas mas extensas de la palma de 

sombrero, la cual se usaba artesanalmente para confeccionar 

articulos de paja obtenidos de la fibra de las hojas de esta 

palma. 
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Al presente pueden reconocerse en el area bajo estudio 

cinco asociaciones de plantas que pueden inf luenciarse unas a 

otras de m~nera mas o menos directa. Estas cinco asociaciones 

o ecosistemas, si se le prefiere denominar de esta manera son: 

1. el pastizal 

2. la arboleda de palma de sombrero 

3. el frente costero 

4. el malezal 

5. el bosque 

, 
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II. Asociaciones de Plantas o Ecosistemas del area Estudiada 

Pastizal 

La mayor extension del area bajo estudio esta siendo 

ocupado por el pastizal, compuesto de: yerbas, plantas 

herbaceas (entre. ellas las llamadas malas yerbas ("weeds") 

y alguno que otro arbol frutal 0 no frutal distribuido al 

azar a traves del pastizal. 

4 

Las yerbas dominantes son Rhynchospora nervosa (yerba de 

estrella), Digitaria decumbens (pangola), Panicum maximum 

(yerba de Guinea) y en menores cantidades Pennisetum purpureum 

(yerba de elefante o Merkel). Entre las plantas herbaceas 

predominaba el cascabelillo, Crotalaria retusa y la escoba 

blanca, Sida acuta. 

Este pastizal estaba separado en corrales y el tarnafio de 

la yerba variaba desde luego con el tiempo a que habia sido 

sometida a pastoreo por el ganado vacuno alli presente. 

Arboledas de palma de sombrero 

Tres arboledas monoespecif icas de Sabal causiarum 

(palma de sombrero) distribuidas al noreste, noroeste 

y suroeste dentro del pastizal. 

Gran acumulaci6n de hojas de la palma en el terreno 

donde se encuentran comenzando a crecer arboles que pueden 



8recer bajo sombra como el jobillo (Trichilia hirta), el 

tintillo (Fandia aculeata) el cafeillo (Casearia guianensis) 

y la moca (Andira inermis). 

Provee un habitat adecuado para el lagartijo 

Sphaerodactylus nichols (salamanquita pigrneo) que predornina 

en esta area. · 

Frente Cestero 

5 

Se extiende de sur a norte por todo el borde oeste del 

area bajo estudio. Posee una estratificaci6n vertical vegeta­

cional def inida de cinco estratas bien pronunciadas. Estas 

estratas de las superiores a las inferiores son las siguientes: 

1. estrata de Cocos nucifera (palma de coco) 

2. estrata de Terminalia catapPa (alrnendra) 

3. estrata de Thesphesia populanea (ernajaguilla, 

Marinda citrifolia (nigua) y Coccoloba 

uvifera (uva de playa) 

4. estrata de Hymmenocalis caribaea (lirio de playa) 

5. estrata de Ipomea pes-caprae (bejuco de puerco) 

Sesuvium portulacastrwn ( verdolaga rosada) y Portulaca 

oleraceae (verdolaga). 
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El malezal 

El malezal esta compuesto por una mezcla dificil de 

penetrar de plantas herbaceas, enredaderas, arbustos y arboles 

juveniles. Las areas boscosas presentes en el area estan 

rodeadas de malezales que tienen una extension mayor hacia el 

lado del bosque que mira hacia el oeste. 

El arbusto mas abundante en el malezal y en toda el area 

en general es sin duda Leucaena leucocephala (hediondilla}. 

Otros arbustos comunes en estos malezales son Pavonia spinifer 

(cadillo espinoso), Craton rigidus (adormidera) y Rauvolfia 

viridis (palo amargo). 

Entre los bejucos mas comunes se encuentran Cissus 

verticillata (caro), Cordia_polycephala (basora) y el bejuco 

urticante, la pringamosa Tragia volubilis. 

-~ 
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El bosque 

El area boscosa presente en el area esta localizada sobre 

promontories de roca calcarea en diferentes grados de 

degradaci6n y localizados principalmente hacia el sur este 

y sur del area estudiada. 

Para SU tamafio, estas areas boscosas tienen Una diversidad 

asombrosamente alta. En ellas se encuentra una combinaci6n 

de arboles caracteristicos de diferentes bosques de Puerto 

Rico. Del bosque hlimedo costero posee a Acrocomia media 

(palma de corozo), Andira inermis (moca), Pterocarpus indicus 

(terocarpo), Zanthoxylum martinicense (espino) y Randia 

aculeata (tintillo); del bosque de calizas hlimedos posee a 

Aiphanes acanthophylla (palma coyor), Cedrela odorata. 

(cedro) y a Clusia rosea (cupey), y del bosque costero seco 

posee a Ceiba petandra (ceiba) y a Citharexylum fruticosum 

(pendula). Ademas de estos arboles hay una gran variedad de 

arboles arbustos presentes en otros bosques de Puerto Rico. 
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III. La Flora 

La flora del area es bien diversa. En las 140 cuerdas 

se encontraron 36 especies de arboles, 17 especies de arbustos, 

16 especies de bejucos y 24 especies de yerbas y otras plantas 

herbaceas para un total de 93 especies. 



Arboles 

Acromia media 

Adelia ricinella 

Aiphanes acanthocephala 

Andira inermis 

Annona reticulata 

Colophyllum calaba 

Casearia guianensis 

Cecropia peltata 

Cedre la odorata 

Ceiba petandra 

Citharexylum fruticosum 

Clusia rosea 

Coccoloba uvif era 

Cocos nucif era 

Cordia alliodora 

Cordia laevigata 

Crescentia cujete 

Elaphrium simaruba 

Erythroxylon rotundif olium 

Ficus citrifolia 

Ficus laevigata 

Gliricidia sepium 

palma de corozo 

escambr6n 

palma de coyor 

moca 

coraz6n 

Maria 

caf eillo 

yagrumo hembra 

cedro 

ceiba 

pendula 

cupey 

uva de playa 

palma de cocos 

capa prieto 

capa colorado 

higuero 

almacigo 

jaba 

jaguey macho 

jaguey blanco 

madre del cacao 
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Hura crepitans 

Mangif era ihdica 

Melicoccus bijagatus 

Marinda citrifolia 

Moringa oleifera 

Pithecellobium unguis-cati 

?terocarpus indicus 

Randia aculeata 

Sabal causiarum 

Schaef f eria f rutescens 

Terminalia catappa 

Thespesia populanea 

Trichilia hirta 

Zanthoxylum monophyllum 

molinilla 

mango 

quenepa 

nigua 

sen 

escambr6n 

terocarpo 

tintillo 

palma de sombrero 

jiba 

almendro 

emajaguilla 

jobillo 

espino rubial 

10 



Arbustos 

Abutilon umbellatum 

Capparis f lexuosa 

Craton astroites 

Craton rigidus 

Cryptostegia madagascariencis 

Indigof era suf f ruticosa 

Lantana involucrata 

Leucaena leucocephala 

Pavonia spinif er 

Piper aduncum 

Pluchea symphitifolia 

Psychotria nervosa 

Rauvolf ia viridis 

Rivina humilis 

Rondeletia inermii 

Solanum torvum 

Tournef ortia bicolor 

malvavisco cimarr6n 

palo de burro 

man a 

adormidera 

afiil de pasta 

carriaquillo 

hediondilla 

cadillo espinoso 

higuillo 

salvia 

balsamo 

palo amargo 

carmin 

berenjena cimarrona 

nigliita 
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Bejucos 

Abrus precatoreus 

Canavalia maritima 

Cissampelos pareira 

Cissus sicyoides 

Cissus verticillata 

Cordia polycephala 

Gouania lupuloides 

Ipomea pescaprae 

Memordica charantia 

Pueraria phaseloides 

Stigmaphyllon f loribundum 

Thumbergia alata 

Thumbergia f ragans 

Tragia volubilis 

Trichostigma octandrum 

Vigna vexillata 

'-

·~ 

peronias 

haba de playa 

oreja de rat6n 

bejuco de caro 

·Caro 

basora 

habichuela parada 

bejuco de puerco 

cundeamor 

corsu 

bejuco de toro 

ojo de poeta 

f lor de nieve 

pringamosa 

bejuco de paloma 

frijol cimarr6n 
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Herbaceas 

Alysicarpus vaginalis 

Bidens alba 

Bromelia pinguins 

Corchorus aestarans 

Crotalaria retusa 

Desmodium incanum 

Digitaria decumbens 

Euphorbia heterophylla 

Hymenocallis caribaea 

Hyptis verticellata 

Indigof era hirsuta 

Kalanchoe pinnata 

Melochia nodif lora 

Mimosa pudica 

Panicum maximum 

Pennisetum purpureum 

Portulaca oleraceae 

Rhynchospora nervosa 

Sanseviera trifasciata 

Sesuvium portulacastrum 

Sida acuta 

Spermacoce verticillata 

Stachytapheta jamaicensis 

Stylosanthus hamata 

yerba de contrabando 

margarita silvestre 

may a 

escoba 

cascabelillo 

zarzabacoa comun 

pangola 

acerca amor 

lirio de playa 

marubio 

indigo 

bruja 

bretonia prieta 

morivivi 

yerba de guinea 

13 

yerba elef ante o Merkel 

verdolaga 

yerba de estrella 

lengua de vaca 

verdolaga rosada 

escoba blanca 

yerba de burro 

verbena 

zarzabacoa enana 
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IV. La Fauna 

La fauna del area estudiada es relativamente pobre. Esta 

constituida por basicamente 4 grupos de animales: gastr6podos, 

insectos, lagartijos y pajaros. 

En las rocas de la playa fueron observadas cinco especies 

de caracoles comunes en ese tipo de ambiente. Estos fueron: 

Littorina zic ~ac 

Nerita peloronta 

Nerita tesselata 

Nerita versicolor 

Tectarius muricatus 

Sobre los terrenos de los pastizales se encontraron tres 

especies de lagRrtijos: 

Ameiva exsul {"iguana" comun) 

Anolis pulchellus (lagartijo jardinero) 

Sphaerodactylus nichols (salamanquita pigmeo) 

El grupo mas numeroso en organismos fueron los insectos 

y curiosamente, dentro de este grupo los mas abundantes durante 

el tiempo que se hizo el trabajo de campo fueron las mariposas. 

Aunque no se clasif icaron, rigurosamente podian reconocerse par 

lo menos cinco especies diferentes. 
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El grupo de la fauna mas diverse en especies fue el de 

las aves. En censo hecho de 6:30 a 10:30 AM se observaron 

58 especimenes comprendidos en 23 especies. Las especies 

observadas fueron: 

Bubulcus ibis 

Buteo jamaicensis 

Coereba f laveola 

Columbina passerina 

Crotophaga ani 

Dendroica adelaida 

Dendroica petechia 

Falco sparverius 

Icterus dominicensis 

Lonchura malabarica 

Loxigila portoricensis 

Malothrus bonariensis 

Melanerpes portoricensis 

Mimus poliglottos 

Myarchus antillarum 

Pelecanus accidentalis 

Quiscalus niger 

Spindalis zena 

Tiaris bicolor 

Tiaris olivaceas 

garza del ganado 

guaraguao 

reinita comun 

rolita 

judio 

reinita mariposera 

canario de mangle 

f alc6n comun 

calandria 

W. silberbil 

come name 

tordo 

carpintero 

ruisefior 

jui 

pelicano 

mozambigue 

reina mora 

gorri6n negro 

gorrion barba amarilla 



Tordus plumbeus 

Tyranus dominicensis 

Zenaida aurita 

zorzal pata colorada 

pitirre 

t6rtola cardosantera 

16 
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Vo Organismos Raros o en Estado Critico 

En el area hay tres especies de plantas que aparecen en 

la Lista de Plantas Criticas del Programa Pro-Patrimonio 

Natural de Puerto Rico del Departamento de Recursos Naturales 

publicada en Abril de 1988. 

Estas plantas son: 

Cedrela odorata 

Hyptis verticellata 

Sabal causiarum 

cedro - arbol 

marubio - herbacea 

malahierba 

palma de sombrero 

Ejemplares de estas plantas pueden conservarse; 

localizandolas con exactitud pueden manteherse creciendo 

donde estan en la actualidad o si fuese necesario 

trasplantarseles con exito a otro sitio adecuado dentro 

del area. 

En el area no se encontr6 ninguna especie de animal raro 

o en peligro de extinci6n. Ya que recientemente han encontrado 

ejemplares del culebr6n (genera Epicrates) en areas costeras 

durante las horas del dia se estuvo pendiente de ver si se 

observaba algun especimen de este genera en aquellos sitios 

donde habia mas probabilidades de encontrarse, tales como 

cerca de grupos de rocas y en cavidades en los promontorios 

de roca calcarea que limitan principalmente la parte sur este 
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de la propiedad. El viernes 7 de octubre de 7:30 a 10:30 PM 

se hizo una busqueda nocturna de este genero de culebra en 

sitios similares a donde se habia buscado durante el dia y 

tarnpoco pudo localizarse ning{in ejemplar, ya sea sobre el suelo, 

en cavidades de la roca o en las copas de los arboles, La 

ausencia de este genero de culebra fue conf irmado por los 

vecinos del area, los cuales durante los afios que llevan 

viviendo en el area nunca se han-topado con un ejemplar de 

este genero segun se le fue descrito a ellos a traves de 

descripciones verbales y fotografias. Tampoco se encontr6 

ningun otro genero de culebra en el area estudiada. 

Durante los dias que comprendi6 el estudio de campo 

del 1 al 10 de octubre, no tuvimos ninguna evidencia de 

anidaje de una hembra de tinglar (Dermochelys cori~cea) en 

las playas que comprende el proyecto. Estas playas no 

parecen ser muy adecuadas para el anidaje de una tortuga 

marina, ya que la mayor parte de estas son de naturaleza 

rocosa, la arena es de presencia intermitente y la presencia 

casi continua de personas pescando y hacienda observaciones 

con caretas y shorkels a lo largo de toda la playa. Los 

pescadores de esta area tampoco tienen evidencia del anidaje 

de ninguna tortuga en las playas localizadas al oeste de este 

proyecto. 

r 



VI. Ecosistemas Asociados 

Ecosistemas fuera del area de estudio sensitivos a las 

actividades que se llevan a cabo en el area del proyecto. 

El borde oeste de la propiedad esta bafiado por aguas 

claras y relativamente tranquilas del Atlantico. 

19 

Esta secci6n de aguas marinas relativamente llanas y 

tranquilas posee una gran diversidad de organismos marines 

cuya observaci6n con careta y snorkel podrian ser uno de los 

atractivos del proyecto a desarrollarse. Es imprescindible que 

durante las actividades de construcci6n se tomen rigurosas 

medidas para controlar la erosion y que los sedimentos no 

afecten el area marina adyacente a la propiedad, ya que la 

mayoria de los organismos alli presentes son sesiles y se 

alimentan f iltrando el plancton y la sedimentaci6n interrumpiria 

su alimentaci6n y los eliminaria. 
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October 31, 1994 

Eng. Axel Medina 
Fernando t. Rodriguez, P.E. 
and Associates · 
F 751-89/ 

~LJ... 
candelas, P~.o. 

INFORMATION TO BE SUPPLIED TO WILDLIFE IN RELATION TO SEARCH 
OF SPECIES OF SNAKES OF 1'BE GENUS EPICRATES 

Myself and my two assistants Mr. Agustin Lizardi and Mr. Jose R. 
Gonzalez searched for these snakes during the following hours and 
dates: 

Saturday - October 29, 1994 - 2:00 to 4:00 PM 
Saturday - October 29, 1994 - 6:00 to 10:00 PM 
Sunday - October 30, 1994 - 9:00 to 11:00 AM 

The area searched included all the calcareous promontories 
extending from the Go1f Course of. the· Old Ramey Base to the 
southern limit of the land in which the colwnbus Landing Project is 
going to be located. 

special attention was given to the portion of the calcareous 
promontory to be transverscd by the future road that will lead into 
the projected development. 

In.the promontories special attention was given to the search of 
the snake in the small caves, crevices or rock conglomerates 
present. The trunks, branches and the crowns of the trees and 
shrubs were observed carefully. 

No evidence of the presence of any type of snake was found during 
our diurnal and nocturnal observations. 
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January 11, 199,1' 

Ing. Axel Medina 

Fax:J~ 

De: Dr. G. Candelas 

Universidad de Puerto Rico 
Departamento de Biolog(a 

PO Box 23360 
San Juan, PR 00931-3360 

We have so far not found any evidence of the nesting of the 
hawksbill, Eretmochelys imbricata imbricata on the shore of the 
area studied. 

Although the shore of the area under study is not the most suitable 
for nesting of turtles and is disturbed by human beings during most 
hours of the day it is not imposible for a turtle to lay their eggs 
there at a particular time. Therefore in designinq the lighting of 
the project care should be taken so that the lights of the project 
will not affect the behavior Of the young turtles. 

F..Jificio Cic11ciu Natl.ll'alcs Nucvo: Tel. (809) 764.0000, cx\s. 2577, 4R.'i2, 2$69, 2574, 41151, 2570, 4847, 4848. Fax (809) 758 4523, 764-2610. 
·- •• ~ • .. •• ...... 
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INTRODUCCION 

El presente estudio arqueologico para el proyecto CENTRO 

TURISTICO (fase IA), fue realizado en el Archive General de San 

Juan,la oficina de Monurnentos Hist6ricos del Institute de 

Cultura Puertorriquena; la Biblioteca de la Universidad de 

Puerto Rico, Seccion de Manuscritos y Docurnentos, y la oficina 

de Fotograrnetr1a aerea de la Junta de Planificacion de Puerto 

Rico. 

Dicho estudio fui ai~efiado de forrna que curnpliera con las 

regulaciones existentes del Departarnento del Interior de los 

Estados Unidos tales corno la 36 CFR Parte 60, Sec. 60:1 a 60:15; 

Parte 63, Sec. 63:1 a 63:6; Parte 296, Sec.296:1 a 296:19; Parte 

800, Sec 800:11 a 800:15, y con las LEY NUM. 112 del Estaao 

Libre Asociado de Puerto Rico, referente a la PROTECCION Y 

CONSERVACION DE LOS RECURSOS ARQUEOLOGICOS TERRESTRES EN PUERTO 

RICO. 

La fase IA del presente estudio tiene corno proposito el 

detectar sobre la superficie del proyecto CENTRO TURISTICO, la 

presencia o ausencia de cualquier tipo de material hist6rico o 

prehistorico de naturaleza indigena o colonial. 

El proyecto CENTRO TURISTICO esta localizado en el barrio 

Bor1nquen del rnunicipio de Aguadilla, (ver Figura 1 para 

localizacion area proyecto). 

, 
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( 2) 

Dentro del area del proyecto CENTRO TURISTICO no se 

localiso ninguna estructura historica o residuo arqueologico 

listado en el Registro Nacional de Lugares Historicos segun los 

Archivos de la Oficina de Preservacion Estatal de San Juan o el 

Instituto de Cultura Puertorriquena. 

El rnunicipio de Aguadilla esta localizado en 

Nl8:26':30"; Longitud 

noroeste de la isla 

E67:09:30", en los 

de Puerto Rico. El 

llanos 

pueblo 

la latitud 

costeros del 

de Aguadilla 

colinda con el Municipio de Isabela por el norte; Aguada por el 

sur; Moca por el este y Mar Caribe por el oeste. 

El rnunicipio esta constituido por el barrio urbano del 

Pueblo y los barrios rurales de Aguacate, Arenales, Borrinquen, 

Cairnital Alto, Cairnital Bajo, Carnaceyes, Ceiba Arriba, Ceiba 

Abajo, Corrales, Guerrero, Meleza Alta, Maleza Baja, Montana, 

Palrnar y Victoria. El Censo de los Estados Unidos de 1980 

reporto una poblaci6n total de 52,627 personas distribuidas 

sobre una superficie de 35.5 rnillas cuadradas. 

Para proposito del presente estudio arqueoldgico se han 

establecido dos areas Sensitivas de estudio. 

1. Area de Estudio de Literatura: Barrio Borfnquen. 

2. Area de Irnpacto: Estructuras o recursos culturales 

localisados dentro del area del proyecto. 
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Un area de Estudio de Literatura se considera como aquella 

area de planif icacion inmediata del proyecto de construcci6n 

siendo en este caso el area del barrio Borinquen, y sus recursos 

culturales existentes dentro del perimetro del barrio. 

Un Area de Impacto es aquella area de desarrollo inmediato 

de construccion, en este caso las 140 cuerdas del proyecto y las 

cuales revelaran la existencia de recursos culturales que 

podr1an ser afectados por el desarrollo del proyecto. 

El proposito y producto final del siguiente estudio 

arqueologico Fase IA es recopilar informacion historica de modo 

que nos ayude a reconstruir el trasfondo historico y 

prehistorico del municipio de Aguadilla en relacion al proyecto 

de construccion CENTRO TURISTICO, y como estos recursos podrian 

afectar al mismo. 

TRASFONDO HISTORICO DE AGUADILLA 

La Hist6ria de la Fundacion de Aguadilla tiene su origen, 

como la de muchos otros pueblos de la isla, del interes que 

ten1an los misioneros religiosos de dictar doctrina cristiana a 

los pobladores en estas tierras de America. El territorio 

comprendido en la actualidad por el municipio de Aguadilla, fue 

parte del territorio original de Aguada, que se segrego 

alrededor de 1780 para formar un partido independiente. 

, 
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El padre Fray Ifiigo .Abbad, monge benedictino, quien visito 

el villorio de Aguadilla en 1771, describio el lugar de la 

siguiente manera. " Despues de la quebrada de los Cedros, que 

apena trae agua, y divide los terminos entre el pueblo 

antecedente(Isabela), y el de San Carlos de la Aguadilla, hay 

otras dos leguas de montana llana, de la misma calidad de 

tierras que la antecedente, pero esta cuasi toda inculta, 

cerrada de eminentes cedros, laureles, robles, nogales y otros 

arboles entretejidos de parras, b~jucos y maleza, hasta llegar a 

la cuesta de Jaycoa, desde la cual se descubre la mar del norte 

y poniente; pues dobla la Isla su costa desde el Cabo Borinquen, 

en que termina la montana de Jaycoa". 

"nebajo de ella se halla la nueva poblacion de San Carlos de 

la Aguadilla, y la cine por el oriente y mediodia; por el 

este-nordeste el Cabo Borinquen, por el noroeste la mar; y por 
, 

el suroeste el rio Culebrinas, quedando situada a lo largo del 

puerto en una angosta playa formada entre la mar y la montafia; 

t t I ~ 

cuya d1spos1c1on es la mas deliciosa y chocante que puede idear 

la mas gallardia fantasia". 

"En el centro de la arboleda muy cerca de la cueva, esta la 

iglesia, que es pequena, pero hermosa, y sirve de parroquia a 

esta poblecion, que consta de 58 casas situadas a lo largo de la 

orilla del mar en un arenal molesto y expuesto a que cualquier 

barco enemigo las destruya, pues estan indefensas a la orilla 
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"del agua. Las dernas, hasta el nurnero de 195 farnilias, con 
. 

1,045 alrnas, viven parte en la rebera derecha del rio culebrina, 

que dista rnedio cuarto de legua, y algunos pocos estan arriba en 
, 

la rnontana de Jaycoa, en donde cultivan tabaco, rnaiz, frijoles, 

batatas, con otras legurnbres y aves, que venden a los navios que 

llegan a hacer aqui el aguada". 

Sobre el estado general de la riqueza del pueblo, Inigo nos 

indicaba que este contenia 106 estancias y se reportaron las 

siguientes plantaciones; 11 cuerdas de cafia, 126 de platanos, 

21,372 pies lineal de cafe y 2,340 pies lineal de algodon." 

El censo de poblacion reportado para ese afio de 1771 fue el 

siguiente: 

Hornbres Mujeres Ninos Ninas 

Blancos 121 129 258 224 

Pardos Libres 75 68 125 116 

Negros Libres 

Agregados 42 39 

Esc la VOS 62 62 

, 
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Hacia principios del siglo xix, Don Pedro Tomas de Cordova, 

Secretario del Gobierno Espanol, visito el pueblo de Aguadilla 

describiendolo de la siguiente manara: n La poblacion esta 

colocada a la orilla del mar, en una pequena playa y falda de la 

altura que la domina, lo que la hace sumamente calurosa. La 

bajada al pueblo es por una cuesta, que la industria y teson del 

Gobierno, ban rebajado y puesto en estado de ser uno de los 

mejores caminos de la Isla, y de las obras mas utiles que se han 

emprendido modernamente •. La rada de este pueblo la f orman la 

Punta Borinquen y la de San Francisco; regularmente es el 

fondeadero de los buques que viajan de Europa para la Habana Y 

Seno Mejicano, y aunque no es muy segura con los vientos del N. 

y s. no ofrece mucha dificultad para coger el fondeadero y 

safarse de el, y puede hacerse la descarga de efectos sin mucho 

trabajo " 

II La vista del pueblo es agradable y pintoresca; se 

extiende en una sola calle que hace aparecer la poblacion muy 

extensa; los muchos palmares y cocales que tiene en sus 

inmediaciones la dan un aire frondoso y ameno. Su puerto es de 

los mas frecuentados de la Isla, por las proporciones que brinda 

su local para hacer aguada y refrescar a toda clase de buques". 

"Los vecinos estan dedicados en la mayor parte a la 

agricultura y comercio. Los terrenos son de buena calidad, 

bastante llanos y propios para todos los f rutos que produce la 

Isla, particularmente los de cafe, cafia, y tabaco". 
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"En 1824 consistia el vecindario en 6,953 almas, y en 1828 

dio el censo 8,370, clasificados en 5,483 blancos, 683 pardos, 

235 morenos, 643 agregados de todas castas y 1,306 esclavos. En 
. 

el vecindario habia 199 extrangeros,, 105 artesanos, un 

escribano, una escuela, dos interpretes, tres medicos, un 

practicante, un agrimensor, tres boticas, 33 tiendas y 37 

ventorrillos. El pueblo comprende 74 casas, 216 boh ios y 1110 

casas y 141 bohios en el campo". 

En la parte eclesiastica corresponde a la Vicaria de la 

Aguada. La Iglesia es muy regular y se ha recompuesto 

ultimamente; se ignora el ano de su ereccion. Esta dedicada a 

San Carlo y Santa Maria de la Victoria. Tiene cura propio, 

Sacristan y Mayordomo. 

La estadistica que se formo en 1828 dio los siguientes 

datos: 

Total 

trapiches de madera ••••••••••••••••••••••••••••••••••• 37 

trapiches de hierro ..................................•. 5 

molinos de cafef •••••••••••••••••••••••••••••••••••••••• 6 

alambiques . ...............................•.......... . 11 

cuerdas de cafia •••••••••••••••••••••••••••••••••••••• 255 

cuerdas de platanos •••••••••••••••••••••••••••••••••• 425 

hornos de cal .......................................... 3 

horno de ladrillos ...... .................•.......... ... 1 
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DESARROLLOS TEORICOS DE LAS CULTURAS ABORIGENES EN PUERTO RICO 

Los desarrollos teoricos de las cultural aborigenes en 

Puerto Rico han sido ampliamente documentados y modif icados por 

Chanlatte y Narganes en su publicacion sobre el "Proceso y 

Desarrollo de los Primeros Pobladores de Puerto Rico y las 

Antillas. 

, 
Segun Chanlatte y Narganes (1986), en los comienzos de la 

decada de los cuarenta, el Dr. Irving Rouse, antropologo de la 

Universidad de Yale, confecciona un esquema de tiempo y espacio 

. , 
para expl1car, segun su criteria, los diferentes desarrollos 

, 
aborigenes antillanos, basandose en la tipologia ceramica de los 

primeros pobladores insulares. Con autoridad el Dr. Froelich 

Rainey, de la misma universidad, propuso una clasificacion 

apoyada en las diferencias dieteticas, observadas en los grupos 

aborigenes que el estudio en depositos residuales del Bo. Canas, 

Ponce; en Coto, Isabela y en Monserrate, Luquillo. Al que 

considero 
; . 

mas ant1guo, por hallarse en los estratos inferiores, 

con ceramica pintada y muchas evidencias de restos de "jueyes", 

los denomino "cultura del cangrejo" y a la 
, 

mas "' tardia, una 
; , 

ceramica incisa, por la abundante presencia de caracoles marinas 

y riberenos, le llamo "cultura de la concha. 

El Dr. Rouse presenta en su esquema dos grandes etapas 

culturales: una arcaica y otra agricola-alfarera, representada 

por los Igneris o Saladoides, la cual subdivide en cuatro 
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periodos y varios estilos ceramicos. Rouse considera que de 

~ I t f " esa un1ca m1grac1on agroalfarera, procedente de Saladero en el 

Bajo Orinoco, Venezuela se produce una evolucion unilinial, que 
, 

da origen a los posteriores desarrollos culturales ostiones y 

tainos. (Chanlatte/Narganes 1986). 

Durante casi cuarenta anos, este esquema fu~ la base 

fundamental para todas las investigaciones arqueologicas 

antillanas. Hasta que en el 1981 los arqueologos del Centro de. 

Investigaciones Arqueologicas de la Universidad de Puerto Rico, 

comienzan a postular nuevos esquemas culturales, como resultado 

de sus programas investigativos, sustentando con evidencias 

arqueologicas, la presencia en Las Antillas de dos migraciones 

agroalfareras y varios desarrollos locales. 

Los esquemas introducidos por los arqueologos del Centro de 

Investigaciones Arqueologicas, presentan como poblacion inicial 

antillana, una migracion 
, . 

arca1ca cuya procedencia aun es una 

incognita, seguida por dos agroalfareras a las que denominan 

AGRO-I o Complejo Cultural La Hueca y AGRO-II o Igneri 

(saladoide). (Chanlatte/Narganes 1986). 

Estos esquemas teoricos tambien contemplan la 

transformacion cultural de los arcaicos en agroalfareros, o 

AGRO-III, etapa del periodo ceramoagricola donde se producen los 

primeros desarrollos locales antillanos(ostionoides, elenoides 

r 
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maillacoides y otros} mediante la constante interrelacion 

con los dos primeros pobladores agroalfareros. Otros 
.. 

investigadores como el Dr. Ricardo Alegria, consideran que los 

ostionoides o AGRO-III, son el resultado de 
. . , 

una m1grac1on 

suramericana posterior a los igneris. (Chanlatte/Narganes}. 

En su etapa tardia de desarrollo, los AGRO-I forman parte 
, 

de lo que hoy conocemos como fase taina o AGRO-IV, conjuntamente 

con las etapas mas tardias de los grupos AGRO-III. 

Del desarrollo posterior de los AGRO-II no hay evidencias 

arqueologicas muy claras, lo que hace suponer que posiblemente 

se diluyeron en el tiempo o fueron absorbidos culturalmente, en 

el suroeste y el oeste de Puerto Rico y en el este de la 

Republica Dominicana, como una consecuencia de la explosion 

demograf ica AGRO-III en esas areas. 

PERIODO ARCAICO 

, 
Los primeros pobladores de las Antillas, cuyo origen 

, 
aun se 

desconoce con certeza, aparecen alrededor del ano 5,500 al 3,190 

antes de Cristo en Cuba, y 2,600 al 2000 antes de Cristo en la 

republica Dominicana. En Puerto Rico se han descubierto 

depositos con materiales arqueologicos arcaicos, en Cayo 
, 

Cofresi, Salinas, 325 antes de Cristo y en la Cueva Maria de la 

Cruz, Loiza, 30 anos despues de Cristo. (Chan~atte/Narganes}. 
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Segun las ultimas investigaciones 
; . 

arqueolog1cas en Puerto 

Rico relacionadas con este Periodo Arcaico, han demostrado la 
, 

presencia de este grupo aborigen tan temprano como 4,010 anos 

antes de Cristo en Angostura, Barceloneta, en Puerto Ferro, 

Vieques, con una antiguedad de 1,900 anos antes de Cristo, y en 

Cano Hondo, Vieques, con una antiguedad de 1,060 anos antes de 

Cristo. 

Algunos estudios senalan que el poblamiento 
; . 

arca1co 

antillano precede de America del Sur, usando la ruta de las 

Antillas Menores, mientras que otros sostienen que llegaron de 

Centro o de Norte America, via Yucatan o Florida. 

Estos aborigenes, a veces llamados preceramicos, 
, 

mesoindios, ciboneyes y guanahabateyes, vivian 
... 

en pequenos 

grupos f amiliares organizados en band as seminomadas y 

probablemente, en algunos cases, relativamente sedentarios. Las 

evidencias arqueologicas obtenidas en los depositos residuales 

arcaicos(concheros) senalan que utilizaron intensamente los 

recursos naturales costeros, particularmente las areas de 
; 

manglares por su rica fauna. La economia estaba basada en la 

pesca, recoleccion y caza. La explotacion de estos recursos 

naturales, probablemente fue ciclico o de temporada y estacion. 

En las areas o zonas de mayor riqueza en fuentes alimenticias, 

faciles de obtener, estas bandas pudieron haberse sedentarizado. 

(Chanlatte/Narganes 1986). 
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LOS AGRO I 
HUECOIDES 

El posible origen de la cultura huecoide(AGRO-I) se traza 

desde los Andes suramericano, considerandose como puntos de 

procedencia dos yacimientos de gran antiguedad: Tutishcaino 

(2000-1600 antes de Cristo) que se encuentra en las 

estribaciones orientales de los Andes especificamente en Bolivia 

y Puerto Hormigas(3000 a 2500 antes de Cristo) que esta 

localizado en la costa norte de Colombia. (Chanlatte/Narganes). 

El yacimiento AGRO-I 
; 

mas representative del desarrollo 

cultural huecoide, fue descubierto en el suroeste de la isla de 

Vieques, en terrenos de la finca Sorce, Bo. La Hueca. Su 

cronologia es de 5 a 1540 despues de Cristo(Chanlatte/Narganes). 

Recientemente se ha descubierto otro yacimiento huecoide en 

Punta Candelero, Humacao trabajado por Rodriguez con una 

cronologia que se extiende desde el ano 170 antes de Cristo al 

245 despues de Cristo (Rouse/Alegria p57, 1990). 

Los establecimientos poblacionales AGRO I, se localizan 
, 

cercanos a rios y relativamente proximos a la costa. En Vieques 

la aldea huecoide esta compuesta por siete depositos residuales 

de viviendas, distribuidas en un semicirculo con la abertura del 

arco en direccion al rio Urbano, que c1rcunda el area 
, . , 

arqueolog1ca de Sorce y la Hueca. 

, 
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LOS AGRO II 
(Saladoides-Igneris) 

La tradicion cultural saladoide se 
, ,, 

origina en el Rio 

Orinoco, de Venezuela. Se considera a Saladero, localidad 

ubicada en el Bajo Orinoco, como el yacimiento cabecero con 

fechas radio-carbonicas de 1,050 antes de Cristo a 350 despues 

de Cristo. Actualmente se halla en 
. . ,, 

rev1s1on. Otros yacimientos 

importantes de tradicion saladoide se encuentran en las riberas 
, 

del Medio Orinoco, estos son: Ronquin con 355 D.C. y la Gruta 

con 2,000 A.C. y 655 D.C. En la costa oriental de Venezuela se 

encuentran otros yacimientos saladoides, tales como El Mayal con 

100 D.C., entre otros (Chanlatte/Narganes). 

Los depositos residuales AGRO II en la isla de Vieques, 

Puerto Rico, se han localizado tanto en el area sur, como en el 

noroeste. El yacimiento de mas relevancia en esta isla se conoce 

corno Sorce y tiene fechas radiocarbonicas de 35 D.C. a 835 D.C. 

En la isla de Puerto Rico los asentamientos AGRO II 

usualrnente se localizan en la zona sur y noroeste. Entre los mas 

destacados se encuentran Tecla, guayanilla con 1 D.C a 540 D.C.; 

Hacienda Grande,Loiza con 120 D.C. y Canas, Ponce(sin fecha). 

La economia es de subsistencia, basada principalmente en la 

agricultura de la Yuca amarga, donde probablemente se 

utilizarian otros tuberculos y posiblemente el maiz. 
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LOS AGRO III 
(Sub-Tainos, ostiones y otros) 

Los asentarnientos poblacionales antillanos identif icados 

corno AGRO III, representan los desarrollos culturales locales. 

Esto es: las poblaciones "· . arca1cas ex1stentes en las islas, no 

desaparecen cuando estas fueron ocupadas por los prirneros grupos 

Agroalfareros procedentes de Surarnerica (Chanlatte/Narganes). 

A rnedida que las poblaciones arcaicas establecen contacto 

con los grupos agroalfareros, se inicia un lento proceso de 

interrelacion posiblernente de orden socioeconornico, rnediante el 

cual los arcaicos adoptan algunas caracteristicas de los 

patrones culturales que identifican a los nuevos habitantes. 

Inicialrnente y en terrninos generales, la dieta Agro III 

estuvo basada en la recoleccion de rnoluscos marines, la pesca y 

en rnenor grado la caza, cornplernentada par raices, frutos, 

vegetales, recoleccion de sernillas y la incipiente produccion 
; 

agricola, recien incorporada a los rnedios de subsistencia 

arcaica (Chanlatte/Narganes). 

Su intrurnentalidad principal fue elaborada en concha y en 

piedra, condicion de tradicion '· arca1ca que se rnantiene 

inalterable. Luego todo el bagaje cultural restante; alfareria, 

adornos corporales, instrurnentos de trabajo y otros, que los 

eleva al nivel de los pobladores de la prirnera etapa del periodo 

agroalfarero, pertenece a los Agro I y a los Agro II. 
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LOS AGRO-IV 
(Fase Taina) 

IV es la ultima y 
, 

mas avanzada de las 

culturas aborigenes antillanas. Representan la etapa cultural 
, , 

mas tardia de los desarrollos locales que integran los Agro III 

y de las primeras migraciones agroalfareras(Agro i y Agro II) ya 

adaptados convenientemente al medio-ambiente antillano. 

En Puerto Rico los asentamientos de los Agro IV han sido 

poco estudiados en los ultimos veinte anos, dandole mayor 

enfasis a la investigacion de los Agro II o igneri. Entre los 

pocos asentamientos fechados se encuentran Capa, Utuado(l270 

D.C.) y Cayito, Santa Isabel(l250 D.C.). (Chanlatte/Narganes). 

Consideramos de interes senalar que las numerosas 
, 

evidencias arqueologicas'obtenidas indican que los Tainos no 

representan una raza aborigen antillana especifica, sino un 

momento cultural, resultado de las interrelaciones humanas de 

I 

grupos con origen etno-linguisticos diferentes que coinciden en 

tiempo y espacio durante 
, 

mas de un milenio en las islas 

antillanas. (Chanlatte /Narganes). 

, 
Los asentamientos tipicos Agro IV o Tainos, hasta el 

presente se encuentran en las zonas costeras de la isla, con 

. , 
excepc1on de Capa, Utuado. Sus aldeas tambien estan localizadas 

cerca de r{os, quebradas u otro tipo de fuente de agua potable. 

(Chanlatte/Narganes). 

r 
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HISTORIA NATURAL 
TOPOGRAFIA: 

El area de impacto del proyecto CENTRO TURISTICO se 

encuentra localisado en la zona de vida ecologica conocida como 

Bosques Humedos Subtropical, segun el sistema de clasificacion 

Holdridge. La mayor parte de su relieve es llano con 
~ 

elevaciones que fluctuan entre 5 y 25 metros sobre el nivel del 

mar. 

CLIMA: 

El promedio de temperatura en el area del proyecto se 

encuentra entre los 76 y 78 grados F. La precipitacion promedio 

anual es de 50 a 65 pulgadas. 

SUELOS: 

El tipo de suelo que predomina dentro del area del proyecto 

es de la serie MALEZAS(MdB). La serie Malezas consiste de 

suelosprofundos, de buen desague, que son ligeramente acidos a 

fuertemente acidos y moderadamente permeables. En un perfil 

representativo la capa superficial es pardo rojiza, levemente 

acida de textura arena f ina lomica y de alrededor de 10 

pulgadas de espesor. 

(SOIL SURVEY OF MAYAGUEZ AREA OF WESTERN PUERTO RICO, P75). 
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RECURSOS CULTURALES DE AGUADILLA 

Los lugares historicos y prehist6ricos reportados para el 

pueblo de Aguadilla incluyen residuarios de concha y ceramica 

indigena, depositos hist6ricos de ceramicas, porcelanas y 

estructuras hist6ricas en ladrillo pertenecientes al siglo 

pasado. 

El Centro de Investigaciones del Instituto de Cultura 

contiene un total de tres lugares prehistoricos y diez lugares 

historicos reportados para el pueblo de Aguadilla. Los mas 

proximos al area del proyecto se describen a continuacion. 

CODI GO 

AGl 
AG2 
AG3 
AGH-1 
AGH-2 

NO MB RE 

EL FARO(Rouse) 
TAMARINDO 
RESERVA U.S. 
Faro 
Faro 

TIPO 

Residuario,Concha, Ceramica 
Residuario, conchas,ceramicas. 
Residuario, conchas, ceramica. 
Faro Espanol siglo 19. 
Faro Arericano siglo 20. 

En adici6n a estos recursos existen diez recursos en la 
zona urbana del pueblo de Aguadilla en el Registro Nacional de 
Lugares Historicos en la Oficina Estatal de Preservaci6n 
Historica. Estos recursos representan la sensibilidad 
arqueologica proxima al area del proyecto. 

Nota: La localizacion de los recursos culturales AG-1 y AGHl fue 
corregida en el presente informe y se localizan segun indica el 
Quadrangulo Q-1. 
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DESCRIPCION AREA PROYECTO 

En este documento se analizan los 

ambientales asociados a la construccion 

posibles 

de un 

impactos 

desarrollo 

turistico y residencial en un solar de 140 acres propiedad de la 

compania KDI, actualmente en su estado natural, y usado para el 

cuido de ganado. Se construiran alrededor de 1,112 unidades de 

vivienda que seran distribuidad entre villas, condominios y 

hoteles. El proyecto contempla tambien el desarrollo de un area 

comercial para tiendas y otras amenidades relacionadas dentro 

del complejo, asi como el arrendamiento del campo de golf 

existente de la Antigua Base Ramey que esta fuera de los limites 

de la propiedad pero colinda con el . proyecto. La f inca tiene 

alrededor de 940 metros lineales de frente al Oceano Aitantico 

que no seran alterados con ningun tipo de actividad directa de 

construccion. 

r 
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INSPECCION DE CAMPO FASE IB 

El plano utilizado en el proyecto DESARROLLO TURISTICO 

fue preparado por la f irma Rafael Boglio 

Consultores en Agrimensura. Se utilize la hoja 

1:2000), para realizar el estudio de campo IB 

establecer los trabajos arqueologicos dentro 

& Asociados, 

#1/l (escala 

con el fin de 

de la parcela 

propuesta. Esta parcela contiene unas 140 cuerdas y posee una 

topografia de contornos llanos y pequenas colinas de piedra 

caliza, compuestas de suelos de arena lomica de color marron, 

marron oscura y rojizas. 

La inspeccion de campo (FASE IB) al proyecto DESARROLLO 

TURISTICO se limito a un reconocimiento visual a todo lo largo y 

ancho de la parcela, unido este trabajo a un sondeo con pozos de 

prueba a travez de toda la extenci6n del area del proyecto. 

El trabajo de campo realizado al area del proyecto se 

efectuo mediante el uso de tecnicas generales en agrimensura. El 

rnismo se llevo a cabo mediante el uso de un Teodolito Nikon 

Modelo NE-10, cintas metricas y un Rollatape(cinta circular de 

medida). 

Los pozos de prueba efectuados al area del proyecto se 

realizaron a intervalos de 50 metros cada uno comenzando estos 

en la Estacion "A" de la linea base (A-S), establecida dentro de 

la parcela propuesta. (ver Hoja 1/1: para localizaci6n de los 

pozos de pruebas realizados. 
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Los pozos de prueba se realizaron manualmente utilizando 

un "Post Hole Digger" y pala de corte doble con la finalidad de 

perforar el subsuelo y detectar la presencia o ausencia de 

cualquier tipo de material cultural. Todo el material 

excavado(suelo) fue examinado manualmente sobre un cernidor de 

1/4 de pulgada. El suelo excavado se clasif ico como arena lomica 

color marr6n (10YR 7/2) (10YR 3/2), y marron rojizo, (5 YR 4/3). 

Al memento de realizar el estudio de campo la capa vegetal 

consistia de vegetaci6n de mediana altura( yerbas), palmas de 

coco y arboles de tamano mediano. En las fotograf ias que 

presentamos a continuacion (01 a la 08) se pueden observar 

diversos aspectos del area del proyecto en las condiciones en 

que se encuentran hoy dia. 

En adici6n a la metodologia descrita en el parrafo 

anterior, se utilizaron fotografias estereoscopicas de los anos 

1936, 1950 y 1993 para localizar recursos culturales que 

pudieran registrarse en dichas fotograf!as, como concheros y/o 

estructuras de haciendas antiguas. El resultado de este analisis 

fotografico fue negative. 

En general todo el area del proyecto consiste de arena 

lornica con afloramientos esporadicos de piedra caliza. Las 

pequefias colinas que se registran en el plano Hoja 1/1 son de 

roca caliza, y sobre las mismas no se realizaron pozos de 

prueba, sino una carninata sobre estas. 



Foto 01: Vista general del area del proyecto 
del pozo de pruebas #49 rnirando en direccion 
#43. 

FOTO 02: Vista general del area del proyecto 
area de la estacion"G", rnirando en direccion 
#26. Notese los aflorarnientos de roca caliza. 

proxirna al area 
al pozo de pruebas 

tornada desde el 
al pozo de pruebas 



Foto 03: 
estacion 

Vista general 
"K" mirando en 

del area 
direccion 

del 
al 

proyecto tomada desde 
pozo de pruebas #77 

FOTO 04: Vista 
pozo de pruebas 

general de la estructura(casa madera) proxima 
#106, propiedad del Sr. Jay James Briel. 

la 

al 



Foto 05: Vista general del area del proyecto tomada desde el 
area del pozo de agua(ver Hoja 1/1) mirando en direccion al pozo 
de pruebas #173. 

FOTO 06: Vista general del pozo de pruebas #119 rnostrando tiQo 
de suelo y rnetodologia utilizaaa durante el proceso ae 
excavacion. 
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Foto 07: Vista general del recurso cultural AGH-2 (Faro 
Arnericano), (N.R.S.), construido a principio de este siglo. (Ver 
quadrangulo Q-1). 

FOTO 08: 
del siglo 
aborigen 

Vista general del recurso cultural AGH-l(Faro Espanol 
19), dicha area contiene el recurso AG-1, conchero 

estudiado por el Dr. Irving Rouse en la decada de los 
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REGISTRO DE PRUEBAS 

POZOS SUELO PROFUNDIDAD RESULTADO 

l arena lornica rnarron 0- 22crn negativo 
arena lornica rnarron 22-78crn negativo 

2 arena lornica rnarron 0-19crn: negativo 
arena lornica rnarron 19-Blcrn negativo 

3 arena lornica rnarron 0-15crn negativo 
arena lornica rnarron 15-83crn negativo 

4 arena lornica rnarron 0-16crn negativo 
arena lornica rnarron 16-78crn negativo 

5 arena lornica rnarron 0-17crn negativo 
arena lornica rnarron 17-80crn negativo 

6 arena lornica rnarron 0-15crn negativo 
arena lornica rnarron 15-Blcrn negativo 

7 arena lornica rnarron 0-14crn negativo 
arena lornica rnarron 14-79crn negativo 

8 arena lornica. rnarron 0-12crn negativo 
arena lornica rnarron 12-Blcrn negativo 

9 arena lornica rnarron 0-16crn negativo 
arena lornica rnarron 16-82crn negativo 

10 arena lornica rnarron 0-14crn negativo 
arena lornica rnarron 14-80crn negativo 

11 arena lornica rnarron 0-15crn negativo 
arena lornica rnarron 15-84crn negativo 

12 arena lornica rnarron 0-18crn negativo 
arena lornica rnarron 18-78crn negativo 

13 arena lornica rnarron 0-14crn negativo 
arena lornica rnarron 14-82crn negativo 

14 arena lornica rnarron 0-15crn negativo 
arena lornica rnarron 15-Blcrn negativo 
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REGISTRO DE PRUEBAS 

POZOS SUELO PROFUNDIDAD RESULTADO 

15 arena lornica marron 0- 23crn negativo 
arena lornica marron 23-79crn negativo 

16 arena lornica marron 0-24cm negativo 
arena lomica rnarron/caliza 24-78cm negativo 

17 arena lornica marron 0-25crn negativo 
arena lornica rnarron 25-80crn negativo 

18 arena lomica marron 0-2lcm negativo 
arena lornica marron c_ 21-79crn negativo 

19 arena lornica marron 0-22cm negativo 
arena lornica marron 22-80cm negativo 

20 arena lornica marron 0-25cm negativo 
arena lornica marron 25-80cm negativo 

21 arena lornica rnarron 0-19cm negativo 
arena lornica ·marron 19-77crn negativo 

22 arena lornica rnarron 0-22cm negativo 
arena lornica rnarron 22-Slcrn neqativo 

23 arena lornica rnarron 0-19crn negativo 
arena lomica marron 19-80cm negativo 

24 arena lornica marron 0-22crn negativo 
arena lornica marron 22- 78cm negativo 

25 arena lomica marron 0-25cm negativo 
arena lornica rnarron/caliza 25-54cm negativo 

26 arena lomica rnarron 0-2lcrn negativo 
arena lomica marron 21-79cm negativo 

27 arena lomica marron 0-24cm negativo 
arena lornica marron 24-80cm negativo 

28 arena lomica marron 0-19cm negativo 
arena lomica marron 19-7 Scm negativo 
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REGISTRO DE PRUEBAS 

POZOS SUELO PROFUNDIDAD RESULTADO 

28 arena lernica marren 0- 20cm negative 
arena lernica rnarren 20-77cm negative 

30 arena lernica rnarren 0-25cm negative 
arena lernica rnarren 25-80cm negative 

31 arena lernica rnarren 0-25cm negative 
arena lernica rnarren 25-80cm negative 

32 arena lernica marren 0-2lcm negative 
arena lernica marren/caliza 21-SScrn negative 

33 arena lemica rnarren 0-22cm negative 
arena lernica rnarren 22-80cm negative 

34 arena lernica marren 0-25cm negative 
arena lornica marren 25-80cm negative 

35 arena lernica rnarren 0-19cm negative 
arena lernica. rnarren 19-77crn negative 

36 arena lernica marren 0-22cm negative 
arena lemica rnarren 22-Slcm negative 

37 arena lemica rnarren 0-24cm negative 
arena lernica rnarren 24-77cm negative 

38 arena lemica marren 0-22cm negative 
arena lomica marren 2 2- 78 cm negative 

39 arena lernica rnarren 0-22cm negative 
arena lernica rnarren/caliza 22-56cm negative 

40 arena lomica marren 0-22cm negative 
arena lemica rnarren 22-76crn negative 

41 arena lernica marren 0-19cm negative 
arena lemica marren 19-80cm negative 

42 arena lemica rnarren 0-23cm negative 
arena lernica marren 23-77cm negative 

r 
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REGISTRO DE PRUEBAS 

POZOS SUELO PROFUNDIDAD RESULTADO 

43 arena lemica marren 0- 20cm negative 
arena lemica marron 20-79cm negative 

44 arena lemica marren 0-25cm negative 
arena lomica marren 25-77cm negative 

45 arena lomica marren 0-25cm negative 
arena lomica marron 25-76cm negative 

46 arena lomica marron 0-2lcm negative 
arena lomica·marren 21-79cm negative 

47 arena lomica marren 0-26cm negative 
arena lomica marren 26-79cm negative 

48 arena lemica marron 0-22cm negative 
arena lomica marren 22-78cm negative 

49 arena lomica marron 0-24cm negative 
arena lomica·marron 24-79cm negativo 

50 arena lomica marron 0-22cm negativo 
arena lomica rnarren 22-8lcm negative 

51 arena lomica marren 0-2lcm negative 
arena lemica marron 21-80cm negative 

52 arena lomica marron 0-24cm negative 
arena lemica marron/caliza 24-66cm negativo 

53 arena lernica marren 0-20cm negative 
arena lemica marren 20-77cm negativo 

54 arena lemica marren 0-24cm negative 
arena lemica marren 24-78cm negative 

55 arena lernica marron 0-2lcm negative 
arena lomica marren 21-77cm negative 

56 arena lemica marron 0-23cm negative 
arena lemica marron 23-80cm negative 

r 
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REGISTRO DE PRUEBAS 

POZOS SUELO PROFUNDIDAD RESULT ADO 

57 arena lomica marren 0- 28cm negative 
arena lemica marren 80-80cm negative 

58 arena lemica marren 0-25cm negative 
arena lemica marren 25-77cm negative 

59 arena lemica marren 0-23cm negative 
arena lemica marren 23-79cm negative 

60 arena lemica marren 0-25cm negative 
arena lemica marren 25-70cm negative 

61 arena lemica marren 0-23cm negative 
arena lemica marren 23-75cm negative 

62 arena lemica marren 0-24cm negative 
arena lemica marren/caliza 24-79cm negative 

63 arena lemica marren 0-27cm negative 
arena lemica· marren 27-77cm negative 

64 arena lomica marron 0-20cm negativo 
arena lemica marron 20-78cm negative 

65 arena lomica marron 0-2lcm negative 
arena lomica marren 21-80cm negativo 

66 arena lomica marron 0-19cm negativo 
arena lomica marren 19-78cm negativo 

67 arena lemica marron 0-24cm negative 
arena lemica marron 24-75cm negativo 

68 arena lomica marren 0-27cm negativo 
arena lomica marron 27-79cm negativo 

69 arena lemica marron 0-17cm negative 
arena lomica marron/caliza 17-63cm negativo 

70 arena lemica marron 0-219m negativo 
arena lomica marron 21-76cm negativo 
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REGISTRO DE PRUEBAS 

POZOS SUELO PROFUNDIDAD RESULTADO 

71 arena lornica rnarron 0- 24crn negativo 
arena lornica rnarron 24-79crn negativo 

72 arena lornica rnarron 0-19crn negativo 
arena lornica rnarron 19-8lcm negativo 

73 arena lornica rnarron 0-23crn negativo 
arena lornica rnarron 23-80crn negativo 

74 arena lomica rnarron 0-18crn negativo 
arena lornica rnarron/caliza 18-67crn negativo 

75 arena lornica rnarron 0-26crn negativo 
arena lornica rnarron 26-77crn negativo 

76 arena lornica marron 0-15crn negativo 
arena lornica rnarron 15-8lcrn negativo 

.., .., 
I I arena lornica rnarron 0-24crn negativo 

arena lornica rnarron 24-77crn negativo 

78 arena lornica rnarron 0-12crn negativo 
arena lornica rnarron 12- 8lcrn negativo 

79 arena lornica rnarron 0-13crn negativo 
arena lornica rnarron/caliza 13-3lcrn negativo 

80 arena lornica rnarron 0-2lcrn negativo 
arena lornica rnarron 21-80crn negativo 

81 arena lornica rnarron 0-20crn negativo 
arena lornica rnarron 20-80cm negativo 

82 arena lornica marron 0-23cm negativo 
arena lornica rnarron 23-78cm negativo 

83 arena lornica rnarron 0-19cm negativo 
arena lomica rnarron 19-80cm negativo 

84 arena lomica rnarron 0-2lcrn negativo 
arena lornica rnarron/caliza 21-63crn negativo 
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REGISTRO DE PRUEBAS 

POZOS SUELO PROFUNDIDAD RESULTADO 

85 arena lomica marron 0- 25crn negativo 
arena lomica rnarron 2 5-76crn negativo 

86 arena lomica rnarron 0-22cm negativo 
arena lomica rnarron 22-78cm negativo 

87 arena lomica rnarron 0-2lcm negativo 
arena lomica rnarron 21-79cm negativo 

88 arena lomica rnarron 0-27cm negativo 
arena lomica marron 27-78cm negativo 

89 arena lomica marron 0-22cm negativo 
arena lomica marron 22-80cm negativo 

90 arena lomica marron 0-20cm negativo 
arena lomica marron 20-77cm negativo 

91 arena lomica marron 0-23cm negativo 
arena lomica marron 23-76cm negativo 

92 arena lomica marron 0-22cm negativo 
arena lomica marron 22-Slcm negativo 

93 arena lomica marron 0-26cm negativo 
arena lomica marron 26-79cm negativo 

94 arena lomica marron 0-22cm negativo 
arena lomica marron 22-78cm negativo 

95 arena lomica marron 0-22cm negativo 
arena lomica marron 22-76cm negativo 

96 arena lomica marron 0-20cm negativo 
arena lomica marron 20-75cm negativo 

97 arena lomica marron 0-24cm negativo 
arena lomica marron 24-80cm negativo 

98 arena lomica marron 0-23cm negativo 
arena lomica marron 2 3-7'7 cm negativo 
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REGISTRO DE PRUEBAS 

POZOS SUELO PROFUNDIDAD RESULT ADO 

99 arena lomica marron 0- 24cm negativo 
arena lomica marron 24-7 Scm negativo 

100 arena lomica marron/caliza 0-10cm negativo 
caliza 10-lScm negativo 

101 arena lomica marron 0-22cm negativo 
arena lomica marron 22-76cm negativo 

102 arena lomica marron 0-2lcm negativo 
arena lomica marron 21-79cm negativo 

103 arena lomica marron 0-20cm negativo 
arena lornica marron 20-77cm negativo 

104 arena lomica marron 0-22cm negativo 
arena lornica rnarron 22-78cm negativo 

105 arena lornica marron 0-14cm negativo 
arena lornica marron/caliza 14-33cm negativo 

106 arena lornica marron 0-23cm negativo 
arena lornica rnarron 23-77cm negativo 

107 arena lomica marron 0-2lcm negativo 
arena lornica rnarron 21-80cm negativo 

108 arena lomica marron 0-20cm negativo 
arena lomica marron 20-76cm negativo 

109 arena lomica marron 0-20cm negativo 
arena lomica marron 20-77cm negativo 

110 arena lomica marron 0-23cm negativo 
arena lornica marron 23-74cm negativo 

111 arena lomica marron 0-22cm negativo 
arena lornica marron 22-79cm negativo 

il 2 arena lornica marron 0-:20cm negativo 
arena lomica marron 20-76cm negativo 

~ ..... 
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REGISTRO DE PRUEBAS 

POZOS SUELO PROFUNDIDAD RESULTADO 

113 arena lemica marren 0- 20cm negative 
arena lemica marren 20-75cm negative 

114 arena lemica marren 0-23cm negative 
arena lemica marren 23-79cm negative 

115 arena lemica marren 0-28cm negative 
arena lemica marren 28-80cm negative 

116 arena lemica marren 0-25cm negative 
arena lemica marren 25-79cm negative 

117 arena lemica marren 0-25cm negative 
arena lemica marren 25-79cm negative 

118 arena lemica marren 0-2lcm negative 
arena lemica marren/caliza 21-58cm negative 

119 arena lemica marren 0-24cm negative 
arena lemica.marren 24-73cm negative 

120 arena lemica marren 0-26cm negative 
arena lemica marren 26-77cm negative 

121 arena lemica marren 0-2lcm negative 
arena lemica marren 21-80cm negative 

122 arena lemica marren 0-24cm negative 
arena lemica marren· 24-77cm negative 

123 arena lemica marren 0-20cm negative 
arena lemica marren 20-77cm negative 

124 arena lemica marren 0-2lcm negative 
arena lemica marren 21-76cm negative 

125 arena lemica marren 0-25cm negative 
arena lemica marren 25-80cm negative 

12 6 arena lemica marren 0-24cm negative 
arena lemica marren 24- 7 s·cm negative 
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REGISTRO DE PRUEBAS 

POZOS SUELO PROFUNDIDAD RESULTADO 

127 arena lomica marron 0- 24cm negativo 
arena lomica marren 24-79cm negativo 

128 arena lemica marren 0-20cm negative 
arena lomica rnarren 20-75crn negativo 

129 arena lomica marren 0-18cm negative 
arena lomica marren/caliza 18-6lcm negative 

130 arena lomica. rnarren 0-22cm negativo 
arena lemica marron/caliza 22-58crn negativo 

131 arena lomica rnarron 0-22crn negativo 
arena lomica marren 22-77cm negativo 

132 arena lemica marren 0-24crn negative 
arena lomica marren 24-78crn negativo 

l"" .) .) arena lemica marren 0-25cm negative 
arena lemica· rnarren 25-74cm negative 

134 arena lemjca rnarron 0-26crn negative 
arena lemica marron 26-77cm negative 

135 arena lemica rnarron 0-24cm negativo 
arena lemica rnarren 24-78cm negative 

.i 3 6 arena lemica rnarren 0-24cm negativo 
arena lemica marron 24-77cm negative 

137 arena lemica marren 0-25cm negativo 
arena lemica marren 25-79cm negative 

138 arena lemica marren 0-24cm negative 
arena lemica marren 24-77crn negative 

139 arena lemica rnarren 0-27cm negative 
arena lemica rnarren 27-76cm negative 

140 arena lornica marren 0-20cm negative 
arena lornica rnarren 20-80crn negative 

;': 
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REGISTRO DE PRUEBAS 

POZOS SUELO PROFUNDIDAD RESULTADO 

141 arena lornica rnarron 0- 23cm negativo 
arena lornica rnarron 23-79cm negativo 

142 arena lornica rnarron 0-26cm negativo 
arena lomica marron 26-75cm negativo 

143 arena lomica marron 0-23cm negativo 
arena lornica marron 23-79cm negativo 

144 arena lomica marron 0-27cm negativo 
arena lomica rnarron 27-78cm negativo 

145 arena lomica marron 0-24cm negativo 
arena lornica marron 24-80cm negativo 

146 arena lomica marron 0-20cm negativo 
arena lomica marron 20-77cm negativo 

14/ arena lomica marron 0-25cm negativo 
arena lomica· marron 25-78cm negativo 

148 arena lomica marron 0-16cm negativo 
arena lomica marrori/caliza 16-Slcm negativo 

149 arena lomica marron 0-19cm negativo 
arena lomica marron/caliza 19-65cm negativo 

150 arena lomica marron 0-22cm negativo 
arena lomica marron/caliza 22-68cm negativo 

151 arena lomica marron 0-23cm negativo 
arena lomica marron/caliza 23-56cm negativo 

152 arena lomica marron 0-18cm negativo 
arena lomica marron/caliza 18-60cm negativo 

153 arena lomica marron 0-2lcm negativo 
arena lomica marron/caliza 21-58cm negativo 

154 arena lornica marron 0-23cm negativo 
arena lomica marron/caliza 23-S'?cm negativo 
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REGISTRO DE PRUEBAS 

POZOS SUELO PROFUNDIDAD RESULTADO 

155 arena lemica marren 0- 23cm negative 
arena lemica marren 23-79crn negative 

156 arena lemica marren 0-26cm negative 
arena lemica marren 26-75cm negative 

15 7 arena lemica marren 0-23cm negative 
arena lemica marren 23-79crn negative 

15 8 arena lernica rnarren 0-27cm negative 
arena lernica rnarren 27-78crn negative 

159 arena lernica rnarren 0-24crn negative 
arena lernica rnarren 24-80crn negative 

160 arena lernica rnarren 0-26cm negative 
arena lernica rnarren 26-78crn negative 

16 J.. arena lernica marren 0-15cm negative 
arena lernica rnarren/caliza 15-68cm negative 

162 arena lernica marren 0-18crn negative 
arena lernica rnarren/caliza 18-57crn negative 

163 arena lernica marren 0-2lcm negative 
arena lernica rnarren/caliza 21-60cm negative 

164 arena lernica marren 0-17cm negative 
arena lernica marren/caliza 17-SScm negative 

165 arena lernica rnarren 0-19cm negative 
arena lernica rnarren/caliza 19-60cm negative 

166 arena lernica rnarren 0-20cm negative 
arena lernica rnarren/caliza 20-SScm negative 

167 arena lernica rnarren 0-14cm negative 
arena lernica rnarren/caliza 14-48cm negative 

168 arena lernica rnarren 0-lScm negative 
arena lernica rnarren/caliza 15-45cm negative 
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REGISTRO DE PRUEBAS 

POZOS SUELO PROFUNDIDAD RESULTADO 

169 arena lomica marron 0- 24cm negativo 
arena lomica rnarron 24-77crn negativo 

17 0 arena lomica rnarron 0-16crn negativo 
arena lornica marron/caliza 16-62crn negativo 

171 arena lornica rnarron 0-20crn negativo 
arena lomica rnarron 20-80crn negativo 

172 arena lomica rnarron 0-24crn negativo 
arena lomica marron 24-77crn negativo 

173 arena lomica marron 0-14cm negativo 
arena lomica marron/caliza 14-56cm negativo 
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RECOMENDACIONES 

Luego de analizar los datos pertinentes de la investigacion 

de campo (fase IB), los cuales no demostraron la presencia de 

algun deposito cultural en el subsuelo, o sobre el area del 

proyecto en forma estratif icada o disperso en ·superficie, 

recomendamos se proceda con el proyecto segun lo planificado. No 

se recomienda por el momento fase arqueol6gica adicional para 

este proyecto. 

Si cualquier recurso cultural fuese encontrado durante la 

construccion, (entre los pozos de pruebas), el constructor 

debera notificar de inmediato al Instituto de Cultura 

Puertorriquena de forrna que se planifique nuevas pruebas 

arqueologicas en el area. De tener fondos o Garantias Federales 

el desarrollo de dicho proyecto, to do recur so cultural 

encontrado durante la construccion estara protegido por el 

Codigo de Regulacion Federal 36 CFR Parte 800. 

Los recursos culturales mas pr6ximos al area del proyecto 

son los Yacimientos Historicos y precolombinos AGH-1 y AG-1, 

ninguno de los cuales va hacer afectado por el desarrollo del 

proyecto. (Vease Quadrangulo #1 para localizaci6n de estos 

recursos en relacion al area del proyecto) • 

~_,. 
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ThTTRODUCCION 

El estudio de transito·aqui presentado analiza el transito de 

vehiculos en la carretera PR-107 y su intersecci6n con la 

entrada al proyecto propuesto, sus caracteristicas de volumen, 

direccionalidad y densidad, para determinar el impacto que 

tendria sobre el nivel de servicio de la misma el desarrollo 

de una area costera contigua a Punta Borinquen. 

Dicho desarrollo consta de la construcci6n de un proyecto 

tur istico y vacacional que incluye habi taciones de hotel, 

construcci6n de areas residenciales y otras facilidades 

relacionadas. 

Las principales rutas de acceso hacia el area son la carretera 

PR-2, en direcci6n este a oeste, cambiando luego de direcci6n 

hacia el eje norte-sur, al orientarse su trazado hacia los 

pueblos de Anasco y Mayaguez, la carretera PR-107, en el eje 

norte-sur, une la PR-2 y el pueblo de Aguadilla con la parte 

sur de Ramey y la PR-110, la cual conecta la parte este de la 

comunidad de Ramey con la PR-2. 

Las caracteristicas de circulaci6n de estas vias son 

estudiadas aqui para determinar su inf luencia en la generaci6n 

de transito vehicular en el sector. El estudio tambien se 
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adentra en el pron6stico de generaci6n de transito aplicable 

al proyecto propuesto, para determinar las mejoras de 

infraestructura vial que se necesitan para viabilizar su 

construcci6n. 
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OBJETIVO 

El obj eti vo de este estudio es determinar el impacto del 

transito a generarse por el proyecto turistico propuesto sobre 

las vias existentes en el area, especialmente sobre la 

intersecci6n formada por la carretera PR-107 con la via de 

acceso a dicho proyecto. 

1\ffiTODOLOGIA 

A. Para llevar a cabo el estudio de las condiciones de 

transito actuales· en la intersecci6n arriba mencionada, 

se realiz6 un conteo clasificado de vehiculos, a saber, 

tipo de vehiculo, y direcci6n del movimiento, en dia 

tipico laborable, el miercoles 5 de octubre de 1994, en 

el horario de 6:00 AM a 6:00 PM. 

El tiempo era claro durante la toma de datos. 

B. Se realizaron inspecciones de campo para tomar otros 

datos relacionados con las caracteristicas especificas 

del flujo de transito, patrones de comportamiento de los 

conductores, las condiciones de rodaje y la secci6n 

tipica de la carretera 107 en el area de inf luencia del 

proyecto propuesto y otra informaci6n pertinente. 

c. Para determinar el nivel operacional. de la intersecci6n 
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que se propone, se realize un analisis de generacien de 

transi to para el nuevo acceso, luego se adicione el 

volumen de transi to actual para luego determinar la 

capacidad interseccional. Para cada acceso se determine 

el nivel de servicio resultante. 

D. Para determinar el impacto que causar ia el propuesto 

proyecto turistico a las condiciones de circulacien 

existentes, se utilize el metodo de analogia de transito. 

Mediante el mismo, se calcula el nivel de servicio bajo 

condiciones actuales. Luego se anade el transito 

adicional debido a la actividad generada por el nuevo 

proyecto, procediendo luego a determinar el cambio en el 

nivel de servicio. 

E. A fin de buscar la mejor alternativa, se examinan las 

condiciones geometricas exist.entes y las recomendaciones 

adicionales que se determinen necesarias para asegurar el 

mantenimiento de los niveles de servicio dentro de un 

marco razonable. Para determinar el impacto o beneficio 

de las mejoras que se recomienden se realizan nuevos 

analisis de capacidad. Como resultado de dichos analisis 

adicionales, determinamos los nuevos niveles de servicio 

con proyecto. 

F. Se ofrecen conclusiones y recomendaciones. 
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DESARROLLO DEL ESTUDIO 

A. LIMITES DEL ESTUDIO 

Para los prop6sitos de este estudio se estableci6 una 

area bordeada en sus limites norte y este por la 

comunidad de Ramey, por el sur la carretera PR-107 y por 

el oeste la comunidad de Punta Borinquen, aledafia al 

proyecto propuesto. Dicha area aparece ilustrada en la 

Figura 1. 

B. RUTAS DE ACCESO 

Las principales rutas de acceso hacia el area son la 

carretera PR-2, que se desplaza de este a oeste hasta su 

intersecci6n con la PR-107, cambiando su direcci6n hacia 

el sur siguiendo la linea de la costa oeste hacia 

Mayaguez. La carretera PR-107, en el eje norte-sur, une 

la PR-2 y el pueblo de Aguadilla con la comunidad de 

Ramey. La PR-110, que parte de la secci6n este de Ramey, 

cambiando luego de direcci6n hacia el sur hasta 

intersectar con la PR-2, a media distancia entre los 

pueblos de Isabela y Aguadilla. 
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C. GENERADORES DE TRANSITO 

La comunidad de Ramey es el mayor generador de transito 

en el area. Es un conglomerado de facilidades que 

perteneci6 a la Fuerza Aerea de los Estados Unidos, antes 

de ser transferida al Estado Libre Asociado. Al 

convertirse en una comunidad civil, se albergaron alli 

varias agencias gubernamentales entre las que mencionamos 

al Departamento de Transportaci6n y Obras Publicas, la 

Policia de Puerto Rico, y la Administraci6n de Servicios 

Generales, entre otras. El movimiento de transito aereo 

se realiza a traves del aeropuerto 

Aguadilla, localizado tambien en 

internacional de 

Ramey. Otras 

facilidades incluyen un restaurante, el Colegio Regional 

de la Universidad de Puerto Rico, asi como viviendas de 

uso residencial. La generaci6n de transito desde y hacia 

la comunidad de Ramey tiene su justificaci6n en la 

necesidad de obtener los servicios alli localizados. 

D. DESCRIPCION DEL PROYECTO 

El proyecto propuesto sera identif icado como Christopher 

Columbus Landing Project. 

Segun planificado, el total de las facilidades seria 

construido en un desarrollo mixto compuesto por villas 
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individuales, viviendas mancomunadas, condominios, 

hoteles y un centro comercial turistico. 

El plan detallado de construcci6n es como sigue: 

Descripci6n Total 

Villas Residenciales (Unidades) 80 

Condominios (Unidades Residenciales) 730 

Hotel (habitaciones) 302 

Centro Comercial Turistico (acres) 8.8 

Tabla 1. Detalle de Construcci6n de Cristopher 
Columbus Landing Project, Aguadilla. 

E. ANALISIS DE TRANSITO - CONDICIONES ACTUALES 

Para el analisis de capacidad de la intersecci6n, se 

utiliza la metodologia desarrollada en el "Special Report 

~ Highway Capacity Manual", de la Transportation 

Research Board (TRB), National Research Council. Los 

reportes detallados aparecen en el Apendice, de este 

estudio. 

1. NIVELES DE SERVICIO 

El concepto de nivel de servicio se define como una 

medida cuali tati va que describe las condiciones 

operacionales para el flujo de transito en una via 
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dada, tanto en terminos de medida de los parametros 

envuel tos, como tambien de acuerdo con la 

percepci6n de los conductores y pasajeros. 

Una definici6n de nivel de servicio generalmente 

toma en cuenta parametros tales como velocidad, 

tiempo de viaje, libertad de maniobra, 

interrupciones al transito, comodidad y 

Conveniencia y por ultimo, seguridad. 

En la medirla de los niveles de servicio se 

establecen seis gradaciones para cada analisis. Se 

designan desde la A hasta la F, en donde el nivel A 

representa las mejores condiciones de flujo, siendo 

el nivel F designado como el peor. 

En intersecciones controladas por semaf oros, el 

nivel de servicio se define en terminos de demoras. 

Este termino, aunque muy complicado y dificil de 

definir, tiene que ver con el grado de optimizaci6n 

de la programaci6n del semaforo, el reparto de los 

tiempos por acceso, la secuencia de operaci6n, 

largo de ciclo y la capacidad de cada carril en los 

accesos a dicha intersecci6n. 
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Nivel de servicio A describe una operaci6n con muy 

pocas demoras, del orden de 5.0 segundos por 

vehiculo o menos, cuando la mayoria de los 

vehiculos llegan a la intersecci6n durante la f ase 

verde de la misma y rara vez tienen que detenerse. 

Nivel de servicio B describe demoras entre 5.1 a 

15.0 segundos por vehiculo, siendo las paradas en 

mayor numero que el nivel A, pero manteniendo la 

fluidez del transito. 

Nivel de servicio C se caracteriza por tener 

demoras entre 15.1 y 25.0 segundos por vehiculo. 

Aun cuando el flujo del transito se mantiene en 

este ni vel, aumentan las paradas y disminuye la 

velocidad de flujo. 

Nivel de servicio D. Tiene este nivel demoras 

entre 25.1 y 40.0 segundos por vehiculo. En este 

nivel se tiene una clara percepci6n de la 

congestion de transito, a la vez que disminuye el 

numero de vehiculos que logran pasar por la 

intersecci6n sin tener que detenerse. 
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Nivel de servicio E describe una operaci6n del 

transito con dernoras entre 40.1 y 60.0 (un rninuto) 

por vehiculo. Este ni vel se consider a ser el 

lirnite de 

aceptable. 

paradas y 

operaci6n. 

lo que se considera corno dernora 

Se caracteriza por un alto nurnero de 

frecuentes f allas en el ciclo de 

Nivel de servicio F es el ultimo en la escala de 

rnedici6n de niveles de servicio y se caracteriza 

por dernora& en exceso de 60.0 segundos por 

vehiculo. Esta condici6n crea incornodidad en el 

rnotorista, ya que bajo estas circunstancias el 

conductor no puede realizar ninguna rnaniobra 

correcti va, ya que se encuentra irnpedido por la 

saturaci6n del transito. 

A la luz de estas definiciones, las cuales forman 

parte de lo que es practica aceptada a nivel 

mundial en este tipo de estudio, se ha realizado un 

analisis de los datos de transito obtenidos en ese 

sitio. 
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2. Analisis de capacidad - condiciones Actuales 

De acuerdo con el estudio de campo, los volumenes 

de transi to existentes en la actualidad son los 

siguientes: 

Hora maxima del dia 2:15 - 3:15 PM 

Transito por acceso para dicha hora: 

Norte: 924 

Sur: 839 

Total: 1,763 

El resumen del resultado del analisis de capacidad 

para el tramo de carretera de dos carriles de 

circulaci6n en el eje norte-sur bajo estudio, de 

acuerdo con los dates recogidos en la fecha arriba 

indicada es como sigue: 

Contee del 5 de octubre de 1994 

VIA PRINCIPAL (Ambos Accesos en PR-107) 

Nivel de servicio de 2:15 - 3:15 PM - E 

Nivel de servicio E describe una operaci6n del transito 

con demoras entre 40.1 y 60.0 segundos (un minuto) por 

vehiculo. 
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Este ni vel se considera ser el limi te de lo que se 

considera como demora aceptable. 

El detalle de todos los parametros envueltos en la 

determinaci6n de los niveles de servicio para los 

distintos periodos analizados aparece en el Apendice, en 

la secci6n identificada como Analisis de Capacidad -

Condiciones Actuales, para la hora maxima del dia. 

Las tablas con los volumenes horarios de acuerdo con los 

datos recopilados en la intersecci6n aparecen en el 

Apendice, Conteo de Vehiculos de este informe. 

F. ANALISIS DE TRANSITO - CON NUEVO PROYECTO 

cuando se considera el nuevo proyecto propuesto a 

construirse en el lado oeste de la carretera PR-107 1 

pYocedemos a incluir los volumenes que generaria el nuevo 

proyecto. 

El transito generado por la actividad turistica, 

comercial y residencial varia de acuerdo a varios 

factores entre los que se cuenta el numero total de 

viajes generados por cada unidad de vivienda, espacio 

dedicado a establecimientos comerciales o cuarto de hotel 

y por la cantidad de dicho espacio dedicado a cada 

actividad en particular. 
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1. CALCULO DE GENERACION DE TRANSITO 

El total de transito generado por el nuevo proyecto 

durante un periodo de veinticuatro horas para un 

dia tipico sera determinado mediante el uso del 

Manual de Generaci6n de Viajes del ITE (Institute 

of Transportation Engineers), Tabla 3. 2 para 1) 

habitaciones de hotel C6digo ITE 310, 2) 

construcci6n de unidades de vivienda tipo villa 

para la zona rural, C6digo ITE 210, 3) edificios de 

apartamentos en la zona rural, C6digo ITE 220 y 

centro comercial turistico, C6digo ITE 820. El 

total de viajes diaries calculado para cada tipo de 

desarrollo es el siguiente: 

VIAJES TOTAL DE VIAJES 
ACTIV1DAD CAPACIDAD POR DIA GENERADOS 

Hotel 302 8.70/Hab. 2,627 

Villas 80 9.73/Unidad 778 

Apartamentos 730 5.93/Apt. 4,329 

Centro 
Comercial 8.8 acres 786.72/acre 6,923 

Total de Viajes Diaries: 14,658 

Tabla 2. Generaci6n de Viajes del Proyecto. 

14 



La generaci6n de viajes de entrada y salida al 

proyecto sera calculada utilizando los f actores de 

generaci6n que aparecen en el Manual de Generaci6n 

de Viajes arriba mencionado. De esta forma, 

calculamos el transito de entrada y salida durante 

la hora maxima de la tarde, la cual coincide con la 

hora maxima de la intersecci6n, segun los datos de 

campo recopilados: 

IACTIVIDAD 
FACTOR DE GENERACION PM TOTAL PM 

CAPACIDAD ENTRADA SAL IDA ENTRAN SALEN 
! 

I Hotel (Hab.) 302 0.44 0.26 133 79 

Villas 80 0.21 0.54 17 43 

Condominios 730 0.48 0.21 350 153 

c. Comercial 8.8 46.01 50.00 405 440 

TOTALES: 905 715 

Tabla 3. Generaci6n de Transito de Entrada y Salida 
Durante Hora Maxima de la Tarde. 

2. Asignaci6n Direccional del Transito Generado 

Debido a las caracteristicas especif icas de esa 

zona, todo el transi to que entre o salga de la 

misma tendra que utilizar la carretera entrada al 

proyecto y su intersecci6n con la carretera PR-107. 
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Este acceso se propone como el punto de conecci6n 

del proyecto con la carretera PR-107, a fin de 

proveer acceso desde y hacia los principales puntos 

de destine en la zona. Es dicha intersecci6n, por 

lo tanto, el punto critico de todo este analisis y 

donde tendremos que concentrar todo el esfuerzo 

para la debida canalizaci6n del transito en todo el 

sector bajo estudio. 

En adici6n, se propone la instalaci6n de un 

semaforo accionado por la demanda del transi to, 

para asignar el derecho de paso en todos los 

accesos. Esta medida se recomienda debido a los 

altos volumenes de transito, tanto actuales, como 

los que se estima generara el proyecto. Las 

caracteristicas geometricas de la intersecci6n 

propuesta se ilustran en la Figura 2. 

El resumen de las medidas geometricas recomendadas 

para dicha intersecci6n es como sigue: 

DESCRIPCION 

1. numero 

2. Isleta 
virajes 

de carriles 

PR-107 
(ambos accesos) 

3 

canalizadora 
a la derecha Si 

3. Ancho de los carriles 12 pies 

4 . Isleta Central Si 

Entrada a 
Proyecto 

2 

Si 

12 Pies 

No 
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Para la asignaci6n direccional del transito durante 

la hora maxima y tomando en cuenta la localizaci6n 

especifica del proyecto, vamos a establecer una 

distribuci6n estimada para el transito de entrada y 

salida, tomando en cuenta su si tio probable de 

destine. Dicha asignaci6n toma en cuenta la 

distribuci6n obtenida de los dates de transito. 

Desde y hacia Aguadilla 

Desde y hacia Ramey 

48.51 % 

51.49 % 

Para asignar los volumenes de transito de acuerdo 

con esta distribuci6n, traemos los resultados 

obtenidos en calculos previos. Para la hora maxima 

de cada actividad, el numero de viajes generados 

sera: 

ACTIVIDAD ENTRAN 

c. Columbus Project 905 

a. Distribuci6n de Transito 

Entrada: 

SALEN TOTAL 

715 1,620 

Desde Aguadilla = 905 veh.x .4851 = 439 veh. 

Desde Ramey =9050 veh.x .5149 = 466 veh. 
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Salida 

Hacia Aguadilla = 715 veh. x .4851 = 347 veh. 

Hacia Ramey = 715 veh. x .5149 = 368 veh. 

Para determinar el impacto del transito 

generado a las condiciones actuales, afiadimos 

los volumenes arriba calculados a los 

existentes, a saber, 

1. Condiciones Actuales 

Izguierda 

Norte: 

Sur 

Oeste: 

0 

0 

0 

Recto 

924 

839 

0 

2 . Condiciones con Proyecto 

Izquierda Recto 

Norte: 

Sur 

Oeste: 

0 

439 

368 

924 

839 

0 

Derecha 

0 

0 

0 

Derecha 

466 

0 

347 

Hora maxima del dia 2:15 - 3:15 PM 
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3. ANALISIS DE CAPACIDAD CON PROYECTO 

El analisis de capacidad comparada entre las 

condiciones actuales y las condiciones con proyecto 

sera computado para la hora maxima de la tarde, de 

2:15 a 3:15 PM. 

Para esta hora modelaremos las condiciones con 

proyecto. 

VIA PRINCIPAL (Ambos Accesos en PR-107) 
Nivel de servicio de 2:15 - 3:15 PM - c 

VIA SECUNDARIA (Entrada a Proyecto) 
Nivel de servicio de 9:30 - 8:00 AM Izq. C 

Der. B 

Nivel de servicio de la intersecci6n - C 

El informe detallado del estudio de capacidad 

correspondiente a las condiciones con proyecto 

aparece en el Apendice. 

Nivel de servicio C se caracteriza por tener 

demoras entre 15.1 y 25.0 segundos por vehiculo. 

Aun cuando el flujo del transito se mantiene en 

este ni vel, aumentan las paradas y disminuye la 

velocidad de flujo. 
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CONCLUSIONES 

1. Como resultado de este estudio, concluimos que el 

desarrollo propuesto no causa un impacto negative 

significativo al sistema vial existente, siempre que se 

provea una intersecci6n capaz de absorver el volumen de 

transito adicional generado por el proyecto propuesto. 

2. Que el patron de circulaci6n del transito a lo largo de 

la carretera de entrada al proyecto no obedecera a 

cambios diaries prefijados, como la mayoria de nuestras 

vias arteriales y conectoras. Este sera determinado por 

la actividad comunitaria de los residentes del proyecto, 

asi como tambien por la actividad turistica que genere el 

mismo. 

3. Que los movimientos vehicular de mayor flujo seran, el 

viraje a la derecha en el acceso norte, carretera PR-107, 

el viraje a la izquierda en el acceso sur de la misma via 

y el viraje a la izquierda en el acceso oeste en 

carretera de entrada al proyecto. 
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RECOl\ffiNDACIONES 

1. Provisiones geometricas. Proveer una intersecci6n con 

dos carriles para el transito recto en los accesos norte 

y sur en la carretera PR-107, un carril exclusive de 

viraje a la derecha en el acceso norte y un carril 

exclusive de viraje a la izquierda en el acceso sur segQn 

se ilustra en el diagrama. Se ofrecen tambien en el 

mismo las dimensiones recomendadas. 

2. Proveer ademas e~ acceso al proyecto con las dimensiones 

segun se ilustra. 

3. Instalar un sistema de semaforos accionados por la 

demanda del transi to, con estructuras de soporte en 

postes metalicos, un controlador de microprocesador de 

estado s6lido y sensores para vehiculos y peatones en 

todos los accesos. 

4. El proyecto se recomienda favorablemente debido a que las 

provisiones arriba descritas son suficientes para evitar 

que se produzca algQn efecto negative en el sistema vial 

existente, segQn demostrado durante el desarrollo de este 

estudio. 

22 
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1985 llCM:TWO-L/\NE HIGHWAYS 
**************************************************************** 

F/\CILITY LOCATION .... PR-107 - Near Ramey Community, Aguadilla 
ANALYST .............. AS 
TIME OF ANALYSIS ..... 2:15 - 3:15 PM 
DATE OF ANALYSIS ..... October 5, 1994 
OTHER INFORMATION .... Actual Conditions for Non Intersecting 

Two-Lane Roadway Facility 

A) ADJUSTMENT FACTORS 

B) 

C) 

PERCENT AGE OF TRUCKS ....................... . 
PERCENTAGE OF BUSES ........................ . 
PERCENTAGE OF RECREATIONAL VEHICLES ........ . 
DESIGN SPEED (MPH) ......................... . 
PEAK HOUR FACTOR ........................... . 
DIRECTIONAL DISTRIBUTION (UP/DOWN) ......... . 
LANE WIDTH (FT) .................. : ......... . 
US/\BLE SllOULDER WIDTH (AVG. WIDTH IN FT.) .. . 
PERCENT NO PASSING ZONES .... : .............. . 

CORRECTION FACTORS 

5 
3 
0 
50 
1 
48.5 I 51.5 
1 4 
8 
0 

-------------------------------------------------------------
LEVEL TERRAIN 

E E E f f f 
LOS T B R w d HV 

----- ----- ----- ----- ----- -----
A 2 1 . 8 2.2 .99 .93 

B 2.2 2 2.5 .99 .92 

c 2.2 2 2.5 .99 .92 

D 2 1 . 6 1 . 6 .99 .94 

E 2 1 . 6 1. 6 1 .99 .94 

LEVEL OF SERVICE RESULTS 

INPUT VOLUME(vph): 1763 
ACTUAL FLOW RATE: 1763 

SERVICE 
LOS FLOW RATE V/C 

--------- -----
A 387 . 15 
B 687 .27 
c 1094 .43 
D 1661 .64 
E 2596 1 

LO$ FOR GIVEN CONDITIONS: E 
,-: 
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ANALISIS DE CAPACIDAD 

Condiciones Con Proyecto 
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HCS: Signalized Intersection Version 2.1 1 
======================================================================= 
ANGEL SOTO CONSULTING ENGINEERS 
Cupey Commercial Center 
Cupey 
R!o Piedras, PR (809) 760-7330 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Streets: (E-W) Entrada a Proyecto 
Analyst: AS 
Area Type: Other 
Comment: INTERSECCION CONTROLADA POR 

(N-S) PR-107 
File Name: AGUA107.HC9 
10-5-94 PM-PEAK 

SEMAFOROS 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Traffic and Roadway Conditions 

I 
I Eastbound : Westbound : Northbound : Southbound 
: L T R : L T R : L T R : L T R 
I 
I 

No. Lanes : 2 
Volumes : 368 
PHF or PK15:o.95 
Lane Width :12.0 
Grade : 
% Heavy Veh: 2 

(Y/N) N Parking 
Bus Stops 
Con. Peds 
Ped Button 
Arr Type 
RTOR Vols 

I 
I 
I 

: (Y/N) N 
3 

Phase combination 
EB Left * 

Thru 
Right * 
Peds 

WB Left 
Thru 
Right 
Peds 

NB Right 
SB Right 

Green 32A 
Yellow/A-A 4 
Lost Time 3.0 

0 

____ ,____ _ ___ ,____ _ ___ , ___ _ 
I I I 

1 : 
347: 

0.95: 
12.0: 

I 
I 2: 
I 
I o: 

o: 
I 
I 

3 : 
85: 

: 1 

0 

2 
439 

0.95 
12.0 

839 
0.95 
12.0 

0 
2 2 

(Y/N) N 

(Y/N) N 
3 3 

Signal Operations 

2 3 4 : 
:NB 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 

:ss 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 

Left 
Thru 
Right 
Peds 

Left 
Thru 
Right 
Peds 

:EB Right 
:ws Right 
I 
I 

5 

* 
* 

* 

:Green 32A 
:vellow/A-R 3 
:Lost Time 3.0 

0 
0 

51 

2 1 
924 

0.95 
12.0 

0 
2 

(Y/N) N 

(Y /N) N 

6 

* 

* 
* 

3 

7 

35A 
4 

3.0 

Cycle Length: 110 sees Phase combination order: #1 #5 #6 

27 

466 
0.95 
12.0 

0 
0 

0 

3 
190 
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HCS: Signalized Intersection Version 2.1 2 

======================================================================= 
Streets: (E-W) Entrada a Proyecto 
Analyst: AS 
Area Type: Other 
Comment: INTERSECCION CONTROLADA POR 

(N-S) PR-107 
File Name: AGUA107.HC9 
10-5-94 PM-PEAK 

SEMAFOROS 
======================================================================= 

Volume Adjustment Worksheet 
-------------------------------------------------------~---------------
Direc- Lane Lane Adj 
tion/ Mvt Adj Lane Grp No. Util Growth Grp Prop Prop 
Mvt Vol PHF Vol Grp Vol Ln Fact Fact Vol LT RT 
----- ----- ------
EB 
Left 368 0.95 387 L 387 2 1. 050 1 .OOO 406 1. 00 0.00 
Right 347 0.95 276 R 276 1 1. OOO 1. OOO 276 0.00 1. 00 
WB 
NB 
Left 439 0.95 462 L 462 1 1.000 1. OOO 462 1. 00 0.00 
Thru 839 0.95 883 T 883 2 1. 050 1.000 927 0.00 0.00 
SB 
Thru 924 0.95 973 T 973 2 1.050 1.000 1022 0.00 0.00 
Right 466 0.95 291 R 291 1 1. OOO 1. OOO 291 0.00 1. 00 

* Denotes a Def acto Left-Turn Lane Group 

Saturation Flow Adjustment Worksheet 
-----------------------------------------------------------------------
Direc- Ideal Adj 
tion/ Sat No. f f f f f f f f Sat 
LnGrp Flow Lns w HV G p 88 A RT LT Flow 
------ ----- ----- ----- ----- ----- ----- ----- -----
EB 

L 1800 2 1. 00 0.99 1. 00 1. 00 1. 00 1. 00 1. 00 0.75 2673 
R 1800 1 1. 00 0.99 1. 00 1. 00 1. 00 1. 00 0.85 1. 00 1515 

WB 
NB 

L 1800 1 1. 00 0.99 1. 00 1. 00 1. 00 1. 00 1. 00 0.95 1693 
T 1800 2 1. 00 0.99 1. 00 1.00 1. 00 1. 00 1. 00 1.00 3564 

SB 
T 1800 2 1. 00 0.99 1. 00 1. 00 1. 00 1. 00 1. 00 1. 00 3564 
R 1800 1 1. 00 1. 00 1. 00 1. 00 1. 00 1. 00 0.85 1. 00 1530 
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HCS: Signalized Intersection Version 2.1 3 
======================================================================= 
Streets: (E-W) Entrada a Proyecto 
Analyst: AS 
Area Type: Other 
Comment: INTERSECCION CONTROLADA POR 

(N-S) PR-107 
File Name: AGUA107.HC9 
10-5-94 PM-PEAK 

SEMAFOROS 
======================================================================= 

Capacity Analysis Worksheet 

Direc­
tion/ 
LnGrp 

Adj 
Flow Rate 

( v) 

Adj Sat 
Flow Rate 

(s) 

Flow 
Ratio 
(v/s) 

Green Ratio 
(g/C) 

Lane Group 
Capacity v/c 

( c) Ratio 

EB 

WB 
NB 

SB 

L 
R 

L 
T 

406 
276 

462 
927 

2673 
1515 

1693 
3564 

0. 152 
0. 182 

0.273 
0.260 

T 1022 3564 0.287 
R 291 1530 0.190 

Cycle Length, C = 110.0 sec. 
Lost Time Per Cycle, L = 9.0 sec~ 

0.300 
0.591 

0.291 
0.645 

802 
895 

493 
2300 

0.327 1166 
0.327 501 

Sum (v/s) critical = 
X critical = 0.808 

Level of Service Worksheet 

0.506 
0.308 * 

0.938 * 
0.403 

0.876 * 
0.581 

0.742 

-----------------------------------------------------------------------
Direc- Delay Lane Delay Lane Lane Delay LOS 
tion/ v/c g/C Cycle d Group d Prog Grp Grp By By 
LnGrp Ratio Ratio Len 1 Cap 2 Fact Delay LOS App App 
----- ----- ----- ----- ----- ----- ----- ----- ----- -----
ES 

L 0.51 0.300 110. 0 24.2 802 0.4 1. 00 24.6 c 17.6 c 
R 0.31 0.591 11 0. 0 8.6 895 0. 1 0.85 7.3 B 

WB 
NB 

L 0.94 0.291 110. 0 28.9 493 18.8 1. 00 47.7 E 19.9 c 
T 0.40 0.645 110. 0 7. 1 2300 0. 1 0.85 6. 1 B 

SB 
T 0.88 0.327 110. 0 26.5 1166 5.5 0.85 27.2 D 25.8 D 
R 0.58 0.327 110. 0 23.4 501 1. 3 0.85 20.9 c 

Intersection Delay = 21. 8 (sec/veh) Intersection LOS = c 
-----------------------------------------------------------------------
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CONTEO DE VEHICULOS 
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ACCESOS NORTE Y SUR 

Intersecci6n: PR-107, Entrada a Comunidad Ramey, en Aguadilla 
Fecha: 5 de octubre de 1994 - 6:00 AM a 6:00 PM 

HORA Acc. Norte Acc. Sur TOTAL VOL/HORA 

6:00 30 49 79 79 
6: 1 5 41 70 111 190 
6:30 98 120 218 408 
6:45 1 7 1 148 319 727 
7:00 149 187 336 984 
7 : 1 5 167 184 351 1224 
7:30 190 2G1 391 1397 
7:45 182 215 397 1475 
8:00 1 7 1 194 365 1504 
8: 1 5 164 177 341 1494 
8:30 148 186 334 1437 
8:45 136 169 305 1345 
9:00 167 126 293 1273 
9: 1 5 148 178 326 1258 
9:30 139 166 305 1229 
9:45 128 149 277 1201 
10:00 166 1 51 317 1225 
1 0: 1 5 124 140 264 1163 
10:30 154 149 303 11 61 
10:45 1 61 130 291 1175 
11 : 00 221 127 348 1206 
11 : 1 5 184 188 372 1314 
11 : 30 219 197 416 1427 
11 : 4 5 190 191 381 1517 
12:00 297 182 479 1648 
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Volumen II 

Suplemento a Declaraci6n de Impacto Ambiental Preliminar 
"Christopher Columbus Landing Resort" - 23 de enero de 1996 

ESTE SUPLEMENTO ESTA EN 
UN FILE SEPARADO



Volumen III 

Respuesta a Inf orme del Oficial Examinador de la Junta de 
Calidad Ambiental a la Declaraci6n de Impacto Ambiental 

Preliminar "Christopher Columbus Landing Resort" 
14 de noviembre de 1996 



RESPUESTA A INFORME DEL OFICIAL EXAMINADOR 
DE LA JUNTA DE CALIDAD AMBIENTAL 

DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR 
"CHRISTOPHER COLUMBUS LANDING RESORT" 

AGUADILLA, PUERTO RICO 

AGENCIA PROPONENTE: 
JUNTA DE PLANIFICACION DE PUERTO RICO 

NUMERO DE CONSULTA: 
94-01-0253-JPU 

FE CHA DE CIRCULACION: 

14 DE NOVIEMBRE DE 1996 



, 

Fernando L. Rodrfguez, P.E. & Associates 
Chemical/Environmental Engineering and Industrial Hygiene Consu/Jants 
P.O. Box 193430 •San Juan, P.R. 00919-3430 
Te/s: (787) 751-781017825 • Fax (787) 751-8988 

Hon. Norma Burgos 
Presidente 
Junta de Planificacion 
Apartado 41119 
San Juan, P.R. 00940 

Estimada seiiora Burgos: 

RE: 

14 de noviembre de 1996 

Ii,/") 

"Christopher Columbus Landing Resort" : ; ..__,) 

Aguadilla, P.R. -.J 

Consulta: 94-01-0253-JPU 
Respuesta a Informe del Oficial Examinador JCA 

A nombre del proponente del proyecto de referencia, y en respuesta a la Resolucion R-96-
27-1 de la Junta de Calidad Ambiental (JCA) y a la Septima Extension a la consulta de epigrafe 
emitida por la Junta de Planificacion (JP), adjunto la informacion adicional requerida para la 
evaluacion de este caso. 

El documento adjunto describe las respuestas del proponente a la solicitud de informacion 
adicional indicada por el Oficial Examinador de la JCA en SU ultimo informe del pasado 23 de 
julio de 1996. Especificamente estamos proveyendo informaci6n tecnica relacionada a la ruta 
alterna de acceso al proyecto por el camino municipal existente localizado al lado sur de la 
Antigua Base Ramey, asi como informaci6n sobre los estudios hidro-geol6gicos propuestos. 
Tambien estamos incluyendo comentarios de las ultimas comunicaciones emitidas por las agencias 
de gobierno luego de la preparaci6n del Suplemento a la DIA-P objeto de las ultimas vistas 
publicas celebradas el 23 de febrero y 25 de abril de 1996, por la JP y la JCA, respectivamente. 

Entendemos que la documentaci6n aqui presentada cumple con los requisitos del Oficial 
Examinador de la JCA. Agradeceremos la pronta evaluacion de la misma para que sea tramitada 
a la JCA y obtener de esta agencia la resolucion de cumplimiento ambiental a la brevedad posible. 

Comuniquese con nosotros de tener alguna pregunta al respecto, o si necesita copias 
adicionales de la informaci6n presentada. 

FLR/am 
Anejos 

c: Sr. Erich Koeniger, KDI 
Ledo. Jose Ferrari, KDI 

Cordialmente, 

tC JfnL.-, h /,vt 7fr1 
Fernando L. Rodriguez 
Con suitor 

Ref:l84-21 



PROYECTO "CHRISTOPHER COLUMBUS LANDING RESORT" 
AGUADILLA, P.R. 

CONSULTA EN JP: 94-01-0253-JPU 
NUMERO DE CASO EN LA JCA: DIA-JCA-95-000l(JP) 

RESPUESTAS DEL PROPONENTE AL INFORME DEL OFICIAL EXAMINADOR 
DE LA JUNTA DE CALIDAD AMBIENTAL 

FECHA DEL INFORME: 23 DE JULIO DE 1996 
FECHA DE LA VISTA PUBLICA DE LA JCA: 25 DE ABRIL DE 1996 

A. RESUMEN DE LOS COMENTARIOS DEL OFICIAL EXAMINADOR: 

El examinador entiende que estan pendientes dos deficiencias de significativa importancia en 

el Suplemento a la DIA-P preparado por el proponente para esta ultima Vista Publica. Las 

deficiencias encontradas se resumen a continuacion: 

1. "El documento supletorio sufre de imprecision en el analisis de los posibles accesos 

al proyecto y los impactos ambientales que su construccion conllevaria. El 

Suplemento no analiza adecuadamente los impactos ambientales de la nueva ruta de 

acceso propuesta, con particular atencion a la ruta proyectada, las obras de expansion 

del camino y su impacto en las especies animates y vegetates que habitan en el lugar. 

El Suplemento no analiza el impacto que pudiera tener un corte de 20 metros de 

ancho en el farallon que sera necesario atravesar, de instrumentarse esta ruta altema." 
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2. "La evaluaci6n de los aspectos geol6gicos e hidrol6gicos del proyecto no cumple 

con los requisites que impone el Reglamento de Declaraciones de lmpacto 

Ambiental para el tipo de acci6n que se contempla llevar a cabo. Se propone 

postergar para la etapa de disefio y construcci6n un estudio de suelos que permita 

caracterizar y evaluar la hidrologia del proyecto dado que se conoce que el subsuelo 

esta compuesto por dep6sitos calizos. 

De confirmarse la presencia de cavidades en el subsuelo podria significar que la 

construcci6n de estructuras sobre estos terrenos signifique un riesgo a la seguridad 

publica. De igual manera, resulta necesario evaluar el impacto ambiental potencial de 

las posibles descargas en los cuerpos de agua subterraneos, como parte del proceso 

de evaluaci6n ambiental." 

Ademas de las deficiencias sefialadas el Examinador recomienda que se incorpore a la DIA­

Final una discusi6n de los comentarios hechos por cada una de las agencias consultadas y por el 

publico en general. 
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B. RESPUESTAS DEL PROPONENTE CON RELACION A LAS DEFICIENCIAS 
MENCIONADAS: 

Las respuestas de! proponente estan basadas en los argumentos tecnicos que fueron discutidos 

ampliamente durante la Vista Publica sabre estos mismos asuntos, y en la informaci6n adicional 

generada por el proponente en reacci6n al informe de! Examinador. Las respuestas se resumen a 

continuaci6n: 

1. Argumentos Tecnicos Sohre el Impacto de la Nueva Carretera de Acceso: 

a. Ruta Proyectada y Obras de Expansion 

La nueva ruta de acceso mencionada por el Examinador es una alternativa presentada por el 

proponente en caso de que nose llegue a un acuerdo con el Servicio Federal de Parques Nacionales 

(''NPS", por sus siglas en ingles) para la ruta preferida a traves del campo de golf de la Antigua Base 

Ramey. La nueva alternativa es a traves del camino municipal existente que discurre desde la 

Carretera Esta ta! PR-107, en direcci6n este-oeste, y que actualmente termina en el farall6n. Este 

camino colinda con la Antigua Base Ramey por el lado sur de la misma y daria acceso directo al 

proyecto si se completa su construcci6n a traves de! farall6n. 

En reacci6n al informe del Examinador, el proponente llev6 a cabo un diseno preliminar de! 

flujo de trafico vehicular de la intersecci6n propuesta en la PR-107 y una alineaci6n de la carretera 

propuesta demostrando la expansion del camino existente hacia los terrenos de la Antigua Base 

Ramey . Refierase al Anejo 1 de esta comunicaci6n para el piano del diseno preliminar mencionado. 

El mismo fue preparado para atender la preocupaci6n indicada· en la vista publica relacionada al 

ancho existente del camino municipal y que la expansion propuesta fuera hacia el lado sur, 

expropiando parte de los terrenos de los vecinos que alli residen. 
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El disefio propuesto confirma la posici6n del proponente discutida en la vista publica donde 

se indic6 que dicha expansion sera hacia la Antigua Base Ramey. Una vez terminada la carretera 

paralela a la fila de residencias localizadas al Iado sur del camino (unos 500 metros lineales desde la 

PR-107), el proponente podra negociar con duefios privados de terrenos no desarrollados al lado sur 

del camino para construir la porci6n remanente de la carretera de acceso hasta llegar al proyecto. De 

haber oposici6n de algun duefio privado, entonces el proponente consideraria el seguir la misma 

alineaci6n dentro de los terrenos de la Antigua Base Ramey. 

Segl!n el disefio preliminar, se estima que sera necesario negociar con el NPS un intercambio 

de terreno de unas 3 cuerdas, con terrenos equivalentes en valor econ6mico y uso recreacional a los 

que se estan proporuendo para el cambio de servicio. La comunicaci6n del NPS fechada 24 de abril 

de 1996 (copia incluida en el Anejo 2 ) confirma la posibilidad del intercambio mencionado y 

describe el procedimiento para tal negociaci6n, la cual sera una de las tareas que tendra que atender 

el proponente luego de la aprobaci6n de Ja DIA-P. Ya se han comenzado las gestiones 

admirustrativas con el NPS, a traves de un comunicado radicado por el proponente a la Compafiia de 

Fomento Recreativo (CFR) el pasado 29 de octubre de 1996. 

La intersecci6n propuesta fue disefiada considerando la operaci6n de todo el complejo 

turistico-residencial objeto de la DIA-P. Este disefio fue preparado siguiendo Jos mismos criterios 

de disefio de la intersecci6n original que estaba localizada un poco mas al norte en Ja misma carretera 

PR-107, y que fuera endosada durante la etapa de evaluaci6n de la DIA-P por la Autoridad de 

Carreteras y Transportaci6n (ACT). Es por esta raz6n que no anticipamos problemas con la 

aceptaci6n de esta otra alternativa en su momento por parte de la ACT. 
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Tambien se negociara con duefios privados para la porci6n de terreno de unas 0.2 cuerdas 

que se afectaran por la intersecci6n propuesta al !ado este de la PR-107 que no estan relacionados 

con la Base Ramey. En la fase de disefio final se determinaran !as colindancias oficiales de todos los 

duefios afectados y los tamafios exactos de los predios de terrenos que estaran sujetos a negociaci6n. 

b. Impacto Ambiental de la Construcci6n de la Carretera Propuesta 

El Anejo 4 de! Suplemento a la DIA-P, que fuera debidamente tramitado a !as agencias 

concernidas en el mes de enero de 1996, incluy6 un Segundo Estudio Ecologico preparado a 

solicitud del proponente por el Dr. Gustavo Candelas cubriendo especificamente la nueva ruta de 

acceso propuesta. Se encontraron dos especies de plantas de la Lista de Plantas Criticas del 

Programa Pro-Patrimonio Natural de! Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA). 

Estas fueron la "palma de sombrero" y el "bejuco de toro". Segun recomendado por el propio 

DRNA, el proponente indic6 claramente en el Suplemento que las plantas criticas identificadas en 

los estudios ecol6gicos del proyecto seran dejadas en sitio. Es decir, !as estructuras del proyecto 

serian disefiadas alrededor o fuera de! contacto directo de las plantas criticas identificadas. Siendo 

areas pequefias las que ocupan las plantas criticas mencionadas, este asunto no representa ningiln 

inconveniente para el proponente ya que el desarrollo de areas verdes tendra una alta prioridad en el 

proyecto. 

Con relaci6n al impacto de la carretera de acceso sobre el farall6n y el posible habitat del 

"culebr6n" (unica especie de animales en peligro de extinci6n ic,ientificada en los alrededores del 

farall6n), el proponente tambien provey6 al Examinador informaci6n al respecto. En respuesta alas 

peticiones de los grupos ambientalistas con interes en el proyecto que insisten en la presencia de esta 

especie en el area, se le someti6 al Examinador a principios del pasado mes de mayo de 1996 
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(posterior a la Vista Publica de! 25 de abril de! corriente) una copia de! Protocolo recomendado por 

· el propio Servicio Federal de Pesca y Vida Silvestre ("FWS'', por sus siglas en ingles) para atender 

el manejo del "culebr6n" en caso de que este sea detectado durante la construcci6n de la carretera 

de acceso, o durante la operaci6n de! proyecto propuesto. 

Este Protocolo surge de los procedimientos por esta agencia, y que se vienen adoptando en 

la construcci6n de la nueva carretera estatal PR- I 0, ruta de Arecibo a Utuado, en donde hay 

evidencia de la presencia de esta especie. 

El proponente, reconociendo la posible presencia de! "culebr6n" en el area, esta dispuesto 

a implantar dicho Protocolo en conjunto con !as agencias de gobierno que tienen jurisdicci6n en este 

asunto. Este Protocolo sera incorporado al Plan de Conservaci6n de Habitat que ya fuera preparado 

por el proponente para la tortuga marina, otra especie en peligro de extinci6n que tambien se 

reconoce que puede visitar la costa de! proyecto en algun memento. El Plan de Conservaci6n de 

Habitat para la tortuga marina ya fue debidamente evaluado y aceptado por el FWS. Esta agencia 

federal ha solicitado el tramite de otros permisos y documentos relacionados que seran atendidos 

cuando el proyecto sea aprobado localmente para su construcci6n. 

A base de lo anterior, el proponente entiende que se ha reconocido y evaluado 

adecuadamente el posible impacto de la carretera de acceso en la flora y fauna de! area, y se han 

provisto las medidas de control aplicables en cada caso. Luego de los esfuerzos realizados hasta el 

presente, entendemos que estudios adicionales relacionados en esta etapa del proyecto no son 

necesarios para atender las preocupaciones eco16gicas del proyecto. 
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2. Argumentos Tecnicos Sohre los Estudios Hidro-Geologicos Adicionales: 

Este es otro asunto que el proponente entiende ha sido atendido adecuadamente, 

considerando la etapa de planificaci6n en la que se encuentra el proyecto. 

El Suplemento a la DIA-P incluy6 un estudio geol6gico llevado a cabo por la compafiia 

GeoCim. En resumen, se concluy6 que no hay factores geol6gicos en el area que sugieran que el 

proyecto no pueda ser llevado a cabo desde el punto de vista de construcci6n. Se reconoce en el 

estudio que la formaci6n geol6gica de! area es una propensa a la formact6n de sumideros y se 

proveen las recomendaciones de ingenieria que podrian ser consideradas por los disefiadores en su 

memento para atender esta situaci6n. 

Es decir, ex.isten medidas de ingenieria para llevar a cabo desarrollos de construcci6n en este 

tipo de suelos, por lo que la seguridad publica no estara en entredicho en este proyecto. Se ha dado 

la impresi6n en las diferentes Vistas Publicas del proyecto que este solar tiene unas caracteristicas 

geol6gicas muy particulares y diferentes a las de la zona, cuando la realidad es que son similares a 

la costa centro-noroeste de P.R. Esta area ha sido desarrollada ampliamente desde el punto de vista 

de construcci6n tanto industrial, comercial como residencial. Las estructuras propuestas en este caso 

son edificios de un max.imo de tres pisos de altura que no representan problema alguno desde el punto 

de vista de diseiio y construcci6n en este tipo de suelos. 

El estudio geol6gico del Suplemento recomienda conducir estudios de suelos especificos en 

cada parcela, a medida que estas se vayan desarrollando, ya que el proyecto se contempla que sea 

llevado a cabo en etapas que podrian tomar alrededor de 10 afios en completarse. 
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El Examinador indic6 en su Informe que no se puede aceptar la DIA-P sin estos estudios, 

cuando la realidad es que estos son los mismos estudios de suelo que tecnicamente en P.R. se 

realizan en la etapa de disefio de los proyectos y forman parte de !as solicitudes de permiso de 

construcci6n que se radican a !as agencias de gobierno previo a la fase de construcci6n. 

El proponente ha explicado en !as distintas Vistas Publicas de la JCA y la Junta de 

Planificaci6n sobre este proyecto, que estara en posici6n de hacer estudios de suelo adecuados 

cuando se pase a la fase de disefio y se conozca exactamente la localizaci6n de las estructuras 

propuestas. El equipo de disefio determinara en ese momento la cantidad y localizaci6n de las 

petforaciones de suelo que sean necesarios en cada parcela. De otra manera no podran determinar 

las especificaciones de disefio para el i:nanejo de !as aguas de escorrentia, asi como los cimientos de 

las estructuras propuestas. 

En esta linea de pensamiento, yen reacci6n a los comentarios del Examinador, el proponente 

obtuvo de parte del consultor hidro-geol6gico la propuesta del estudio adicional que sera llevado a 

cabo tan pronto sea aprobada la DIA-P en las agencias. Se estan proponiendo unas cinco 

perforaciones en los extremos noreste, noroeste y suroeste del solar para obtener informaci6n 

adicional de la calidad del subsuelo en el sector. Tres de estas perforaciones, una en cada secci6n de 

las mencionadas anteriormente para formar un triangulo dentro de! solar, seran convertidas en pozos 

de observaci6n de agua subterranea para determinar direcci6n de flujo y niveles del agua subterranea, 

asi como la calidad de estas aguas mediante la toma de muestras para analisis de laboratorio. 

Con esta documentaci6n se confirma el compromiso del proponente de ejecutar este estudio 

adicional luego de la aprobaci6n de la JP y la JCA al proyecto. Esta informaci6n corresponde a la 

fase de disefio, y sera usada para estos prop6sitos en su momento. 
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El proponente entiende que la aprobad6n de Ja DIA-P no es una autorizacion de 

construccion para comenzar con el movimiento de tierra al pr6ximo dia. Mas bien, es una 

autorizad6n que permitiria al proponente asignar recursos para proceder con el disefio final del 

proyecto y atender los detalles especificos que normalmente nose cubren en la etapa de DIA-P. El 

mecanismo de permisos en las agendas de gobierno, previo a la fase de construcd6n, permite atender 

estas interrogantes antes de proceder. Por ejemplo, si se determina que es factible en el disefio 

inyectar aguas de escorrentia al subsuelo, esta descarga estaria regulada por la propia JCA a traves 

del Reglamento para el Control de Inyecci6n Subterranea de la agenda que requiere permisos 

para este tipo de inyecci6n. En ese momenta el proponente podra proveer detalles de rutas y tamafios 

de tuberias, volumenes de aguas de escorrentia proyectados, y otras medidas de control relacionadas 

a este tipo de descarga. 

De igual manera, si se determina que las caracteristicas geol6gicas no permiten la inyecci6n 

de aguas de escorrentia, se estudiaran las otras alternativas mencionadas en la DIA-P como descarga 

al Oceano Atlantico y/o retenci6n de una porci6n de estas aguas en el lago artificial propuesto dentro 

del solar. 
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C. RESUMEN DE COMENTARIOS EMITIDOS POR LAS AGENCIAS 
CONSULTADAS Y EL PUBLICO EN GENERAL 

El Anejo 2 de esta cornunicaci6n incluye !as cartas de !as agencias de gobierno relevantes a 

este caso que fueron ernitidas luego de la preparaci6n de! Suplernento a la DIA-P. El objetivo de este 

anejo es que !as cartas rnencionadas pasen a forrnar parte oficialrnente de! expediente del caso, de 

rnanera que todo el publico con interes en el proyecto tenga acceso a las rnisrnas. La DIA-P original, 

y el Suplernento, contienen !as otras cornunicaciones emitidas por las agencias para este proyecto 

anteriorrnente y que ya fueron evaluadas en !as distintas vistas publicas. 

El Anejo 3 tarnbien tiene una copia de Ja cornunicaci6n de! proponente a la JP respondiendo 

a los cornentarios de! publico en general vertidos en la Vista Pub Ii ea de! 23 de f ebrero de 1996 

celebrada por esta agencia. Dado el caso que los cornentarios son practicarnente los rnisrnos que se 

ernitieron en Ja Vista Publica de Ja JCA de! 25 de abril de 1996, incluirnos esta cornunicaci6n para 

docurnentar las respuestas de! proponente a estos cornentarios. 

El resurnen de los comentarios de las ultirnas cornunicaciones de !as agencias de gobierno se 

presenta a continuaci6n: 

1. Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (AAA) 

En carta fechada 21 de mayo de 1996, la AAA acept6 proveer el servicio de agua potable 

y aguas usadas del proyecto sujeto al pago de las unidades de vivienda equivalentes y a la radicaci6n 

de Jos pianos de disefio correspondientes. La AAA tarnbien solicit6 de! proponente una aportaci6n 

econ6rnica para hacer rnejoras a Ja Planta de Filtraci6n de Aguadilla para aurnentar su producci6n de 

agua potable y asi poder servir al proyecto. 
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El proponente acepta en su totalidad los comentarios de la AAA. Las aportaciones 

econ6micas seran negociadas en su momento con la agencia. 

2. "National Park Service" (NPS) 

En carta fechada 24 de abril de 1996 esta agencia federal, que administra los terrenos de la 

Antigua Base Ramey, indica preocupaciones relacionadas a la alternativa de acceso preferida por el 

proponente, a traves del campo de golf existente, por la naturaleza privada del proyecto. Sin 

embargo, esta misma comunicaci6n deja abierta la posibilidad del intercambio de terreno con el 

proponente para ajustar el limite de propiedad de la Base Ramey y hacer viable el ensanchamiento 

del camino municipal existente en el lado sur del campo de golf 

Esta es la altemativa de acceso discutida en detalles en la Secci6n B.1 de este documento, por 

lo que no se hacen comentarios adicionales en esta secci6n. 

Ref.184-13 
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ANEJO 1 

PLANO DE DISENO PRELIMINAR 
INTERSECCION EN PR-107 



ANEJ02 

COMUNICACIONES DE AGENCIAS DE GOBIERNO 



Gobierno de Puerto P.ico 
~oridad de acueductos y alcantarillados 

Ing. Fernando L. Rodriguez 
P.O. Box 193430 
San Juan, Puerto ·Rico 00919-3430 

Estimado sefior Rodriguez: 

21 de mayo de 1996 

ASUNTO: AAA-M-95-03-29 
Christopher Columbus 
Landing Resort 
(1,000 unid. equiv. 
de vivienda) Sector Playuela 

Planta Borinquen, Aguadilla 

Nos referimos a su carta del 3 de enero de 1996, con la cual somete a nuestra 
consideracion el piano del proyecto ·de referenda, para que se le infonne en cuanto a· las 
facilidades de agua y alcantarillado sanitario existentes que puedan servir al mismo. 

El servicio de agua para este proyecto podra ser prestado mediante conexi6n a la 
tuberia de agua de doce pulgadas (12") de diametro existente en la PR-107 (Gate 1 entrada 
Base Ramey). Debera instalarse la tuberia de agua necesaria de seis pulgadas (6") de 
diametro para servir al proyecto. Ademas, el dueiio del proyecto debera realizar mejoras 
a la Planta de Filtros de Aguadilla, para asi aumentar la producci6n de la misma y poder 
suplirle el servicio de agua. En adici6n, el duefio del proyecto debera aportar a esta 
Autoridad, la cantidad de quinientos d61ares ($500.00) por cada unidad de vivienda o su 
equivalente a conectarse y hacer uso del sistema de distribuci6n de agua existente. 

El servicio de alcantarillado sanitario podra ser prestado mediante conexi6n a la 
tuberia de diez pulgadas (10") 1.:l.c diarn~tr:J fJUe se en~mmtra focalizada en I~ PR-107. 
Ademas, sera necesario que el dueiio del proyecto aporte a esta Autoridad, la cantidad de 
quinientos d61ares ($500.00) por cada unidad de vivienda o su equivalente a hacer uso del 
sistema de alcantarillado sanitario existente. 

Los pianos para la instalaci6n del sistema de distribuci6n de agua y alcantarillado 
sanitario para este proyecto, deberan ser sometidos por el duefio del mismo y aprobados 
por esta Autoridad, de acuerdo a nuestro Reglamento para la Certificaci6n de Pianos de 
Construcci6n, antes de proceder con la construcci6n. Ademas, al someter las cinco (5) 
copias del piano final, el dueiio del proyecto debera cumplir con los siguientes requisitos: 

1. Someter los documentos de c~rtificaci6n del ingeniero o 
arquitecto numerados AAA-972, AAA-881 y AAA-1294, 
debidamente cumplimentados. 

Ave. Barbosa 604, Halo Rey, PR 00917 •PO Box 7066, Son Juan, PR 00916·9990 
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2. Someter un estimado desglosado y por partida de las obras de 
acueducto a instalarse en el proyecto. 

3. Cancelar sellos de! Departamento de Hacienda y del Co!egio de 
lngenieros y Agrimensores de acuerdo al estimado. Someter 
sellos de Rentas Internas de $2.00 y sellos del Colegio de 
lngenieros y Agrimensores de $1.00 por cada mil d61ares 
($1,000.00) del valor de construcci6n. 

Estas recomendaciones estaran vigentes por el tennino de un (I) aiio a partir de la 
f echa de est a comunicaci6n al cabo del cual, de no haberse sometido pianos de construcci6n 
de las obras de acueducto y alcantarillado sanitario, el proponente debera someter 
nuevamente el proyecto a la consideraci6n de esta Autoridad. 

LPC/HVM/lna 

c: Ing. Vega 
Reading File 
Expediente 

·, 

Cor~ente, 

k-L,.J, /.d 
11::--h'/111.1({L(fa/ 

Inv«tc'l~~ M~ Ve~artinez 
Director lngenieria-Regi6n Norte 



United States Department of the Interior 

874.17 (SBFA-PG) 
D-PR.-475 

To: 

NATIONAL PARK SERVICE 
Southcaat F'aeld Arca 
15 Sprin1 Street, S.W. 
Atlanla, Georgi1 !O.!OS 

LCDO. rernando Olivero Barreto 

The purpose of this letter is to discuss a proposal to allow a road 
to be developed through a portion of Ramey Park, a former Federal 
surplus real property. The proposed Christopher Columbus Landing 
Resort and Casino develnpmP.nt at Aguadilla and the proposed golf 
course improvements at Ramey Park are very impressive. Due to the 
potential impacts to public p~rk and recreational resources, we 
have several concerns which need to be addressed. 

Originally, the proposed access road into the resort development 
would traverse a portion of ~amey Park near the Punta Borinquen 
Golt Course. According to the Quitclaim Deed, there is no public 
right-of-w~y through thi~ golf oourGe. Publie accass from Rafael 
Hernandez Airport to Aguadilla is available only along Puerto Rico 
Highw~y PR.-107 which ia. tilignod east. of e.he golf courec::. Aeccrdi.ng 
to the submitted maps and documentation, existing local roads lead 
directly from Highway PR-1.07 to the Columbus Landing projQOt cite. 
Due to the terms and conditions contained in the Deed, vehicular 
.access iuto Che park property and golf courtJe ia limited to those 
wishing to play golf or for official park maintenance and security 
ven1cles. Non-pai:'k. and recreettion use, inelud:i.ng aooese to 
adjacent private property is not authorized under the terms of the 
Dee<1. 

The Environmental lmpacr. St.ate:nem::. su~plement, Project No. 104 .02 -
2/95, estimates that there will be about 14,600 tripe per day when 
the Christopher Columbus Lanc11ng complt!.x .i.1::1 ln full operation. Due 
to the anticipated high volume of traffic, the proposed road 
appears tq be a commercial roac1 rather thiin an interne\l park 
circulation road. We understand that an undetermined number cf 
visitors would ue·111ze tnis new roaC1 to;r accel!la into t..he PuntCL 
Borinquen Golf Course. The documentation provided does not 
indicate a clear need for expanded golf course access t:o serve I.he 
proposed new clubhouse. In addition, extending the·road across the 
cliff to the proposed entrance of the Columbus .Landing complex 
would appear to be ·for the exc::lusive benefit of the complex. 
Because the purpose of the road, now proposed along the. southern 
boundary of Ramey Park, appears to support ehe adjacent private 
development far more than the internal park naac1s, we are unable at 
thi• time to approve such a change in park use. 



We suggQst t.hat an environmental impact statement be prepared which 
will include Columbus Landing Reaort access road alternatives along 
existing public rights-of-way outside Ramey Park. Based upon the 
documentation we have received, the ·proposed road would appear to 
impact the habitat of endangered Puerto Rican boa which reportedly 
resides along the cliff within and outside of Ramey Park. 

Because of the extensive native and exotic vegetation here, ruins 
of the Spanish Colonial Light.house, and spectacular cliff, we would 
concur with continuing the current Program of Utilization here. 
That is, by continuing to ma i nt.::i in t-.hiS1 property in a natural 
state, it would complement the adjacent private developmant. 
Increased park security patrols, in~raased p8rk visitor activity 
such as daily guided nature walks, would reduce the vandalism and 
dumping which htle occurred here due to lack of progran'lt\ed uae. 

It its possible to adjust tho bour,dai:y of Ramay Park via a land 
exchange. Privately-owned property close by Ramey Park could be 
ueed to replace the land thQt would bo utilized for development o! 
an access road to the Columbus Landing Development. The 
replacement land mu.et be of equal or greater fair market value and 
recreational utility and located near Ramey Park. 

In a land exchange, the following documents will be required in 
arOer to fully protect. the public interest. 

A request trom Department uf S}:'u~ 1.ia a.nd Recreation (DSR) to the 
National Park Service to substitute land of equivalent fair market 
value and racraationa1 usetulness. os~·~ request w.ust include a 
discugsion concenling how the park property to be exchanged doea 
not serve tne purpose for wnich it was transferred an<1 how the 
exchange of the parcel will not prevent the accomplishment of the 

. recreational purposes tor which Ramey Air Force Base was originally 
transferred. The request shall include: 

l. A boundary survey of the portion of the property to be 
exchanged and the replacement parcel. 

2. The fair market value must be obtained for bOtn properties. 
Under no circumstances can the Federal Government accept less than 
equivalent. fair market property value or a payment for the 
difference in fair market values. 

3. Preparation of an environmental assessment for the 
replacement property. Of particular importance is the need to 
inaura that the replacement property is environmentally safe and is 
not latently contaminated. 

4. An assessment of the environmental effects, if any, that 
will be caused by the· proposed removal of the park and recreational 
use restrictions on the property to be conveyed to the residents 
along B Street. 

s. An analysis by DSR of the public park and recreation 



1C:4':: 

potential of the proposed alternative parcel. 

6. A locati~n map, legal description, Program of Utilization, 
and development schedule for the replacement parcel. 

7. An acknowledgement that all deed restrictions in the 
current deed will be included in the deed for the replacement 
property. 

If you have any questions, please contact me at 404-331-2658. 

Sincerely, 

w~;7,:~ 
William L. Huie 
Federal Lands-to-Parks coordinator 
Southeast Field Area 

Copy to: 
Cesar de Jesus, Department of Sports and Recreation 



ANEJO 3 

COMUNICACION DEL PROPONENTE 
RESPUESTA A COMENTARIOS DEL PUBLICO EN VISTAS PUBLICAS1 

1 La Junta de Planificaci6n no necesariamente se hace eco de estos comentarios 



Fer11ando L. Rodriguez, P.E. & Associates 
Chemical/Em'ironmenra/ Engineering and /11d11stria/ Hygiene Cunrnlta!lls 
P. 0. Box 193430 •San Juan. P.R. 00919-3430 
Tels: (787) 751-781017825 • Fax (787) 751-8988 

Hon. Norma Burgos 
Presidente 
Junta de Planificaci6n 
Centro Gubernamental Minillas 
Apartado 41119 
Santurce, P.R. 00940-1119 

11 de marzo de 1996 

RE: Christopher Columbus Landing Resort 
Aguadilla, P.R. 

Estimada senora Burgos: 

Consulta: 94-01-0253-JPU 
Respuesta a Comentarios 
Vista Pub Ii ea del 23 de f ebrero de 1996 

Segun requerido por la Leda. Maritza Tollinchi, Oficial Examinador de la Vista Pt1blica 
de referencia, le incluyo !as respuestas del proponente a los comentarios vertidos por las 
organizaciones con interes en el proyecto, para su informacion y archivo al expediente. 

Estamos enviando por correo certificado una copia de esta comunicacion a los interventores 
reconocidos por la Junta de Planificaci6n y a representantes gubernamentales y de Koeniger 
Development Inc. (KDI) relacionados con este proyecto. Los primeros se listan en hoja separada 
ad junta. 

Sfrvase comunicarse con nosotros de tener alguna pregunta sobre este particular. 

FLR/am 
Anejos 

c: Leda. Maritza Tollinchi, JP 
Arq. Astrid Lopez de Victoria, JP 
Ledo. Hector Russe, JCA 
Sr. Erich Koeniger, KDI 
Sr. Pedro Fuste, KDI 

Cor~, -, ( 

I I \ ) 

Consul to/ : 

i/ 
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LISTA DE INTERVENTORES CONTACTADOS 
PROYECTO: CHRISTOPHER COLU1\1BUS LANDING RESORT 

AGUADILLA, P.R. 

1. Sr. Jorge Fernandez Porto , Misi6n Industrial de P.R. Inc 

2. Sr. Miguel Conty, Liga Ecol6gica del Noroeste Inc. 

3. Dr. Roque Roman , Consultor Ambiental 

4. Leda. Sylvia Perez, Servicios Legales de P.R. 

5. Leda. Elbia Vazquez, Liga Ecol6gica del Noroeste Inc. 

6. Sr. Misael Narvaez, Residente 

7. Sr. James Hood Quinones 

8. Sr. Ruperto Chaparro, Programa de Colegio Sea Grant, UPR 

9. Sr. Guy T. Ashton, Federaci6n de Surfing de P.R. 



CHRISTOPHER COLUMBUS LANDING RESORT 
AGUADILLA, P.R. 

CONSULTA: 94-01-0253-JPU 

RESPUESTA DEL PROPONENTE A COMENTARIOS 
VERTIDOS EN LA VISTA PUBLICA DE LA 

JUNTA DE PLANIFICACION CELEBRADA EL 23 DE FEBRERO DE 1996 

1. Comentarios sabre la ponencia escrita radicada por el Sr. Jorge Fernandez Porto de Misi6n , 
Industrial de P.R. Inc., fechada 23 de febrero de 1996. 

a. Cuestionamientos sobre el cambio de distrito de zonificacion solicitado por el 
proponente de R-0 a CT-4 (pags. 1 y 2). 

Respuesta: 

El Sr. Fernandez cuestiona en su documento la procedencia de la selecci6n de! distrito CT-4 
solicitado por el proponente. Sabre este particular el proponente indica que el mismo fue 
seleccionado en armonia con el Mapa de Usos de Terrenos de Aguadilla que fuera adoptado 
por la Junta de Planificaci6n (JP) en septiembre de 1984, y siguiendo recomendaciones de 
agencias de gobierno que participaron en el proceso. 

El proponente tambien confirma que no existe acuerdo alguno segun indica el Sr. Fernandez 
entre la JP y el proponente sobre este asunto, sugiriendo que el cambio esta pre-aprobado 
por la JP. Precisamente uno de los objetivos de la vista publica del pasado 23 de febrero es 
evaJuar el cambio de zonificaci6n solicitado; acci6n sobre la cual la JP tendril que tomar una 
determinaci6n final luego de evaluar todos los comentarios, evidencia y la credibilidad de los 
participantes. El proceso de participaci6n publica que indica el Sr. Fernandez que debe . 
ocurrir en este caso es precisamente la vista publica en la cual se expusieron estos 
comentarios. 

Como informaci6n adicional queremos seiialar que segun informaci6n obtenida del 
Departamento de Estado, la corporaci6n Misi6n Industrial de P.R., registro 516 7, no 
aparece en "good-standing" en los expedientes de esta agencia porno haber rendido los 
informes anuales reqeridos por la Ley de Corporaciones de P.R. 
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b. Planteamientos sobre el fraccionamiento del impacto del proyecto porque el 
mismo se va a desarrollar en etapas y el Suplemento a la DIA-P no corrige la 
deficiencia detectada en el documento original relacionada a la falta de una 
evaluacion completa de la accion propuesta. (pag. 3) 

Respuesta: 

No estamos de acuerdo con este planteamiento ya que entendemos que tanto la DIA-P 
original, coma el Suplemento, si evaluan el impacto complete del proyecto. En ambos 
documentos se cubren todas las fases de construcci6n propuestas, sin limitar informaci6n de 
futuros desarrollos. Todos los estudios incluidos en ambos documentos (par ejemplo; flora 
y fauna, impacto socioecon6mico, evaluaci6n geol6gica, estudio de transito, y estudios 
arqueol6gicos) se relacionan al desarrollo complete de las 800 unidades de vivienda 
propuestas, todas las altemativas de acceso contempladas ( dentro y fuera de la Antigua Base , 
Ramey) y las posibles mejoras al campo de golf de la base si se llega a un a·cuerdo con el 
Servicio Federal de Parques Nacionales. Ese es todo el ambito del proyecto propuesto, sin 
fraccionamiento alguno. 

Se destac6 el hecho en los documentos ambientales de que el proyecto sera construido en 
etapas para que se entienda que el impacto asociado a la construcci6n ocurrira en porciones 
a medida que cada parcela se vaya desarrollando. El proponente entiende que es importante 
destacar que los 140 acres de la finca no seran alterados a la misma vez, por lo tanto, 
aquellos impactos coma posible arrastre de sedimentos a la orilla de playa, generaci6n de 
polvo fugitivo y desperdicios s6lidos, asi coma la generaci6n de ruido en la construcci6n 
seran proporcionales a la cantidad de parcelas que se esten desarrollando en un momenta 
dado. Las medidas de control descritas en los documentos ambientales tambien seran 
implantadas por los distintos contratistas que esten trabajando en cada parcela bajo 
construcci6n. Entendemos que el desarrollo en etapas del complejo propuesto no es 
fraccionarniento del impacto del proyecto, si no la manera en que el proponente proyecta que 
se llevara a cabo la construcci6n del mismo. 

c. Dudas sobre la nueva alternativa de acceso a traves del camino municipal 
existente ya que el Suplemento no indica como se va a ensanchar el mismo a los , 
20 metros requeridos para la carretera de acceso. (pag. 4) 

Respuesta: 

El ensanchamiento del camino municipal existente seria hacia terrenos de la Antigua Base 
Ramey, sujeto a negociaciones con el Servicio Federal de Parques Nacionales. No se 
vislumbra en este proyecto expropiar terrenos privados para este prop6sito ya que esta 
alternativa lo haria no-viable desde el punto de vista econ6mico. 
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Como se ha indicado en los documentos ambientales de este proyecto, la carretera de acceso 
es imprescindible para el exito del mismo. La misma es un impacto inevitable de la accion 
propuesta. Sohre este particular, el proponente ha hecho el compromiso de preservar en sitio 
las plantas criticas identificadas en la ruta de acceso y et solar de 140 acres. Tambien se 
reconoce en los documentos ambientales que el farallon es un posible habitat de la boa 
puertorriquefia, aunque no se haya detectado evidencia de la presencia de la misma en los 
estudios del Dr. Gustavo Candelas, que se llevaron a cabo siguiendo los parametros de! 
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA), en las areas especificas de! 
proyecto. Sin embargo, el impacto seria incidental a la construcci6n del acceso propuesto 
en una franja de 20 metros de ancho en un fara116n de varias millas de largo que discurre a lo 
largo de! Municipio de Aguadilla. Es decir, el proyecto propuesto no eliminara el habitat 
existente para esta culebra en peligro de extinci6n. Este asunto sobre la boa puertorriquefia 
se discute en mas detalles en otras secciones de este documento. 

d. El tiempo dedicado a la busqueda de la boa puertorriquefia no es suficiente para 
determinar la presencia de la misma en el area del proyecto. (pag. 5) 

Respuesta: 

Sobre este particular el proponente indica que la metodologia seguida por el Dr. Gustavo 
Candelas es la misma que siguen los expertos del DRNA en este tipo de investigacion. 
Personal cualificado busc6 de dia y de noche evidencia de la presencia de la culebra entre 
cavidades, rocas, y arbustos a nivel de piso y en la parte alta de los arboles. Tambien se 
buscaron mudas de piel, residuos de excreta e inventario de lagartijos (alimento favorito de 
esta culebra) durante el dia, aunque se sabe que la boa puertorriquefia es de habitos 
nocturnos. Ademas, se entrevistaron vecinos del area para determinar si habian visto 
culebras de ese tipo en el sector. 

Es importante sefialar que et Servicio Federal de Pesca y Vida Silvestre (SFPVS), en su 
comunicaci6n del 16 de febrero de 1995 (incluida en el Anejo 2 del Suplemento a la DIA-P), 
solicito un Plan de Conservaci6n de Habitat para las tortugas marinas en la costa, pero no 
asi para la boa puertorriqueiia en el farall6n. Entendemos que la agencia reconoce que el 
impacto sabre la boa es incidental a la construcci6n de la carretera de acceso y no a la 
operacion del complejo propuesto, coma es el caso de !as tortugas marinas. 

Antes de proceder con la construcci6n de la carretera de acceso el proponente esta dispuesto 
a llevar a cabo las investlgaciones necesarias para asegurar que no hay evidencia de boas en ' 
la ruta afectada por el movirniento de tierra. En este tipo de esfuerzo pudieran participar los 
representantes del gobiemo estatal y federal con jurisdicci6n en este asunto, coma serian los 
representantes del DRNA y el SFPVS. Es por esta raz6n que entendemos que no es 
productivo en este momento entrar en discusiones sabre el tiempo dedicado a buscar las boas 
en el proceso de DIA-P . 
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Llegado el momenta de la construcci6n, y habiendose definido con exactitud la ruta que seni 
afectada por la carretera de acceso, podremos dedicar esfuerzos utiles en asegurar que no 
hay evidencia de boas en ese sector en especifico. Esta alternativa es compatible con la 
solicitud que hiciera la Leda. Sylvia Perez en la vista publica, representante de la Corporaci6n 
de Servicios Legales, en el sentido de que se lleven a cabo entrevistas e inspecciones 
nocturnas de la boa puertorriquefia en conjunto, con representantes de! proponente y los 
grupos ambientalistas con interes en el proyecto. 

e. La impermeabilizacion de un 75% del area del proyecto puede afectar el flujo 
de agua que alimenta el pozo comunal que queda al suroeste del proyecto y los 
pozos ahora abandonados que quedan dentro de los predios y que los 
proyectistas seiialan que les gustaria utilizar. (pag. 7) 

Respuesta: 

La DIA-P original sefiala en la pagina 19 que et proponente no contempla usar agua de pozo 
en el proyecto, ya que todo el abasto de agua potable sera suplido par la Autoridad de 
Acueductos y AJcantarillados (AAA), en etapas, a medida que el proyecto se vaya 
desarrollando. Tambien se indica en esa pagina de! documento que los pozos abandonados 
seran clausurados durante la construcci6n de! proyecto. Estos pozos no estan registrados en 
el DRNA. 

Con relaci6n a la impermeabilizaci6n de la superficie, el proponente seiia16 en et Suplemento 
a la DIA-P, y durante la vista publica del 23 de febrero de 1996, que Ja recarga al acuifero 
que suple al pozo de Ja comunidad ocurre por aguas de escorrentia que percolan a traves de 
terrenos que ocupan varias millas cuadradas fuera del limite de Ja propiedad de! proyecto 
propuesto. Este es un fen6meno natural conocido en el campo de Ja geologia que no requiere 
de estudios especializados para su confirmaci6n. No es razonable concluir, desde el punto 
de vista tecnico, que el solar del proyecto propuesto es el unico, o et principal contribuyente 
de agua al pozo mencionado. 

Es por esta raz6n que et proponente indica que la impermeabilizaci6n propuesta de un 75% 
aproximadamente del solar en cuesti6n no afectara significativamente el flujo de aguas 
subterraneas hacia el pozo de la comunidad. Ademas de que habra un 25% aproximadamente 
del solar dedicado a areas verdes que permitiran Ja recarga de agua al acuifero, la inyecci6n 
de aguas de escorrentia al subsuelo es una de las alternativas de manejo de aguas de 
escorrentia indicadas en fa DIA-P. Es decir, el proyecto no contempla el cortar por completo 
Ja recarga al acuifero en los terrenos especificos que serari desarrollados en este caso. 
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El uso de pozos en el proyecto, si se fuera a usar esta opci6n para abasto de agua, si que 
podria tener un impacto negativo en el pozo de la comunidad que esta fuera del limite de la 
propiedad en cuesti6n, ya que la extracci6n de agua en volumenes significativos a 
consecuencia del proyecto podria causar la intrusion de aguas salinas del mar hacia el pozo, 
afectando la calidad del agua en el mismo. Sin embargo, la opci6n de abasto de agua potable 
por media de pozos nunca ha sido considerada en este proyecto. 

Sabre la condici6n actual de! pozo de la comunidad, el proponente indica que en visita 
reciente al area de! proyecto se confirm6 que el mismo no esta en uso por la poca salubridad 
que se observ6 en los alrededores. 

f. No se ha hecho un estudio hidrologico-hidraulico para este proyecto; sin el 
mismo, entiendo que no existe informacion suficiente para discutir todos los 
posibles impactos. (pag. 8) 

Respuesta: 

La posici6n del proponente en este asunto ha sido discutida en la DIA-P y el Suplemento. 
El estudio hidrol6gico-hidrauljco, al igual que los estudios de suelo en cada parcel a,. son 
asuntos de la fase de diseiio de! proyecto y no del proceso de DIA-P. El mismo servira para 
determinar los volumenes de aguas de escorrentia que se generan fuera de! proyecto y que 
podrian discurrir hasta el solar, ademas de !as aguas de escorrentia que se generaran dentro 
del proyecto con las elevaciones finales de diseiio de! terreno, asunto que obviamente en esta 
etapa todavia no esta definido. 

Entendemos que es responsabilidad de! proponente identificar en el proceso de DIA-P !as 
altemativas de manejo de las aguas de escorrentia contempladas, sin entrar en los detalles de 
diseiio como volumenes esperados, rutas y tamaiios de tuberias, etc. En esa direcci6n es que 
ha estado enfocada la informaci6n suministrada en la DIA-P y el Suplemento. Sabre este 
particular se han identificado !as siguientes opciones en los documentos ambientales: 

1. Reuso de aguas de escorrentia en el Jago artificial propuesto, con posible inyecci6n 
del exceso de agua en eventos de mucha lluvia hacia el subsuelo. 

2. Inyecci6n de aguas de escorrentia al sumidero identificado en el solar. Es posible que 
en la fase de construcci6n se identifiquen otros sumideros que puedan ser evaluados 
para esta opci6ri. 

3. Descarga al Oceano Atlantico que bordea al solar del proyecto por et lado oeste del 
m1smo. 

4. Combinaci6n de todas las altemativas. 
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Cada una de las opciones antes identificadas requieren de la evaluaci6n de diseiio , estudios 
de suelo, estudios hidraulicos-hidrol6gicos, consultas y permisos a las agencias con 
jurisdicci6n en este asunto como pueden ser la JCA y el DRNA. Es posible que haya que 
descartar altemativas si la informaci6n tecnica generada en Ios estudios asi lo sugiere. Cada 
alternativa tambien requerira la evaluaci6n de mejores practicas de manejo de aguas de 
escorrentia como pueden ser el uso de telas filtrantes para prevenir la entrada de sedimentos 
al sumidero, valvulas que controlen el flujo de descarga al destino final, pozos que faciliten 
la inyecci6n al subsuelo, etc. 

Una vez mas el proponente quiere indicar que todas estas tareas pertenecen a la fase de diseiio 
del proyecto que sera posterior al proceso de DIA-P. Es decir, la aprobaci6n de la DIA-P · 
no es una autorizaci6n de construcci6n para comenzar el movimiento de tierra y el desarrollo 
al otro dia. Mas bien es una autorizaci6n para comenzar con los trabajos tecnicos asociados 
al diseiio y permisos relacionados al proyecto, que todavia estaran sujetos a aprobaci6n de 
!as agencias concemidas. 

g. . No se nos indica en la DIA-P, ni en el Suplemento, que pretenden hacer con los 
vecinos (2) que tienen propiedades dentro de los predios del proyecto y que no 
quieren vender sus tierras. (pag. 8) 

Respuesta: 

El impacto mayor de! proyecto es considerando que los solares mencionados sean vendidos 
al proponente, ya que se estaria desarrollando la mayor extension de terreno posible. Es por 
esta raz6n que la DIA-P no entr6 en ese detalle de vecinos que han indicado que no quieren 
vender sus terrenos. Si finalmente el proponente no llega a un acuerdo econ6mico con estos 
vecinos, el proyecto seria ajustado al tamaiio de terreno disponible. Si fuera necesario, el 
total de unidades de vivienda propuestas en )as parcelas afectadas tambien podria ser reducido 
proporcionalmente al terreno disponible, de acuerdo a la zonificaci6n solicitada. Se le 
proveera acceso a los solares de los vecinos afectados en este caso, segun !as ' 
reglamentaciones aplicables. 
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h. El documento no analiza si el proyecto contemplado cae dentro de la estrategia 
de desarrollo turistico de Puerto Rico. Este proyecto se pretende discutir en un 
vacio de planificacion; por ejemplo, aunque se propone un casino, en ningun 
lugar se discute que impactos tendr:i este tipo de actividad en una zona 
semirural. No existe an:ilisis sobre si la actividad de juegos de azar va a 
ocasionar una disminucion en la calidad de vida de las comunidades 
circundantes, ni sobre el impacto social de este negocio en los habitantes de 
Aguadilla en general. El proyecto impactar:i negativamente la economia local 
con otro centro comercial para el cual tampoco se evaluan sus impactos. (p:igs. 
8 y 9) 

Respuesta: 

El proyecto es completamente compatible con la politica publica de desarrollo turistico 
delineada en el documento titulado "Objetivos y Politicas Publicas del Plan de Usos de , 
Terrenos de Puerto Rico", preparado por la Junta de Planificaci6n en octubre de 1995. Tai 
como se indica en las metas de la agencia sobre este particular, et proyecto propiciara una 
actividad econ6mica y social de gran competitividad ante la dinamica del mercado 
intemacional, utilizando terrenos que por sus caracteristicas tiene el maximo potencial para 
el uso turistico sin menoscabar los recursos naturales existentes. 

En la pagina 18 de la DIA-P original tambien se indica que el area del proyecto esta designada 
como zona de recreaci6n, espacios abiertos y sector turistico existente en el Plan de Usos de 
Terrenos de Aguadilla, adoptado por la Junta de Planificaci6n en septiembre de 1984. Por 
consiguiente, se puede concluir que et proyecto propuesto esta en conformidad con dicho 
Plan. 

Con relaci6n al casino propuesto, el Estudio de Impacto Socioecon6mico incluido en el 
Suplemento a la DIA-P discuti6 el impacto econ6mico del mismo, donde se proyectan ventas 
de unos $15 millones anuales, de los cuales unos $9 millones serian para el gobiemo de P.R. 
por concepto de impuestos. Esta inyecci6n econ6mica al gobierno a su vez se traducira en 
beneficios al publico en general, por los servicios que ofrece el gobierno a la poblaci6n. 

El posible impacto negative de! casino en las areas circundantes al hotel fue mencionado en , 
el Suplemento a la DIA-P. El proponente indic6 que et casino sera una de !as amenidades del 
hotel, con el objetivo principal de atraer turistas extranjeros al mismo. Es cierto que 
cualquier visitante local tambien podra jugar en et casino, si asi lo desea. Sera una decision 
persona! la cantidad de dinero que se gaste en la visita al casino. La idea generalizada 
presentada por los grupos ambientalistas con interes en el proyecto de que el casino sera una 
causa de problemas socioecon6micos en la poblaci6n deberia ser sustentada con evidencia de 
que este fen6meno ciertamente ocurre en los alrededores de casinos existentes en P.R. El 
tratar de relacionar el casino con problemas socioecon6micos en los sectores circundantes es 
equivalente a decir que tampoco deben existir comercios que vendan bebidas alcoh61icas y/o 
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cigarillos, asi como boletos de loteria electr6nica, billetes de loteria tradicional y otros . 
similares, debido a que estos tambien fomentan gastos innecesarios en la poblaci6n, e 
inducen a los vicios y los problemas asociados. 

El area comercial tambien fue evaluada en el estudio de impacto socioecon6mico 
mencionado. La misma estara disefiada para atender principalmente las necesidades del 
complejo turistico residencial, con comercios livianos como Iavanderias, restaurantes, 
tiendas de alquiler de peliculas, peluquerias, etc. El impacto econ6mico del area comercial 
sera positive, generando ventas estimadas entre $17 y $30 millones anuales. Esto tendra un 
efecto multiplicador como seran los ingresos al Municipio de Aguadilla por concepto de 
patentes y los empleos directos e indirectos de los comercios. 

2. Comentarios sobre la carta del Sr. Miguel Conty dirigida a la Junta de Planificaci6n, fechada 
23 de febrero de 1996. 

a. El estudio de transito no incluyo las f uturas condiciones de desarrollo en el area, 
lo cual fue un requisito de la Autoridad de Carreteras en la comunicacion donde 
solicito dicho estudio. Ademas, el estudio no indica si la informacion utilizada 
para determinar los viajes por dia que generara el proyecto (Generacion de 
Viajes del Instituto de Ingenieros de Transportacion) es la mas reciente. . 

Respuesta: 

El Sr. Conty hace referencia a la comunicaci6n del 29 de marzo de 1994 incluida en el Anejo 
1 de la DIA-P original donde la AC indica, en respuesta a la Consulta de Ubicaci6n, que la 
DIA-P debe incluir un estudio de transito detallado. Sin embargo, para justificar la validez 
de! estudio de transito de! proyecto, el proponente hace referencia a la comunicaci6n del 6 
de abril de 1995, incluida en el Anejo 2 del Suplemento a la DIA-P, en la cual la AC aprueba 
sin condiciones el estudio de transito mencionado. En el tercer parrafo de dicha 
comunicaci6n la AC indica, y citamos, "se realiza 1111 analisis completo de la sit11aci611 
presente y futura de/ transito de/ sector por lo que fas obras propuestas para mitigar el 
impacto de/ proyecto en fas mismas res11/ta11 adecuadas." 

El proponente es responsable de evaluar el transito que sera generado por el proyecto 
propuesto, pero no puede asumir la responsabilidad del tninsito que se vaya a generar por 
concepto de otros desarrollos propuestos en el area. La iritersecci6n recomendada en el 
estudio para ser construida en el punto donde se uniran la PR-107 con la carretera de acceso 
al proyecto tiene el prop6sito de mitigar el impacto der nuevo transito generado en el 
proyecto. Los proponentes de otros proyectos tendran que considerar mejoras equivalentes · 
para justificar sus proyectos ante las agendas concernidas. 

Con relaci6n al Manual de Viajes del Institute de Ingenieros deTransportaci6n usado para 
estimar los viajes que seran generados en el proyecto, el proponente confirma que se us6 la 
version mas reciente para este proyecto. 
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b. Esta en duda la capacidad de suministro de agua potable y sistema de 
alcantarillado de aguas usadas por parte de la AAA, para atender las 
necesidades del proyecto. 

Respuesta: 

El impacto de! proyecto en los asuntos de agua potable y generaci6n de aguas usadas sera 
escalonado~ a medida que las parcelas se vayan desarrollando. Cada etapa de construcci6n 
tendra que obtener la autorizaci6n de conexi6n para ambos sistemas, a tenor con los 
requisites de la AM y considerando Jos proyectos de mejoras a la infraestructura existente 
en el Municipio de Aguadilla y pueblos limitrofes que tenga en agenda dicha agencia. Sera 
responsabilidad de! proponente obtener estas aprobaciones a medida que el desarrollo 
propuesto vaya progresando. Por las razones antes expuestas, el proponente entiende que 
es especulativo dudar de la capacidad de Ja AAA para atender !as necesidades de! proyecto 
a base de Ja infraestructura existente al momenta solamente. Las comunicaciones de la AAA 
sobre este proyecto han sido favorables, sujeto a las aprobaciones correspondientes. 

3. Comentarios sobre la carta del Dr. Roque Roman dirigida al Lie. Fernando Olivero Barreto, 
Oficial Examinador de la JCA, fechada 22 de febrero de 1996. 

a. No se puede dejar para la etapa de diseiio los estudios de suelo porque el 
subsuelo esta compuesto de depositos calizos que se disuelven y toda el area 
puede estar hueca por debajo. De confirmarse la presencia de cavidades , 
grandes puede hacer que la construccion en estos terrenos sea un riesgo para la 
seguridad ptiblica. Ademas los impactos ambientales de descargar aguas 
pluviales en los sumideros serin una violacion clara y patente a la Ley de Agua 
Limpia, segtin enmendada. Descargar aguas pluviales al sumidero es el 
equivalente de barrer y meter el sucio recogido debajo de la alfombra. Estas 
aguas estaran sumamente contaminadas con las emisiones de los automoviles, 
las fugas de aceite y gasolina de estos, y los plaguicidas y abonos que se utilicen 
en los patios. 

Respuesta: 

El proponente se refiere al estudio geol6gico del Suplemento a la DIA-P que concluye que 
no hay factores geol6gicos que sugieran que el area no pueda ser desarrollada desde el punto 
de vista de construcci6n. Si asi fuera no podrian existir. residencias y estructuras en Jos 
alrededores, porque !as mismas tambien estan construidas sobre suelos de la mismas 
caracteristicas geo16gicas. Precisamente los estudios de suelo, que tipicamente en P.R. se 
hacen en la etapa de diseno y permisos de construcci6n, ayudaran a los ingenieros 
estructurales en la evaluaci6n de !as medidas de ingenieria necesarias para garantizar la 
seguridad publica y la integridad de !as estructuras propuestas. El estudio geo16gico , 
menciona algunas de las medidas que pueden ser consideradas en el diseno para atender el 
problema de la piedra caliza cuando entra en contacto con aguas de escorrentia. 
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Con relaci6n a la inyecci6n de aguas de escorrentia en el sumidero, el proponente indica que 
actualmente la Junta de Calidad Ambiental (JCA) emite permisos alas industrias del area 
norte coma Arecibo, Barceloneta y Manati para que inyecten aguas de escorrentia a traves 
de sumideros, a tenor con el Reglamento de Control de Inyecci6n Subterranea de esta agencia 
que clasifica los sumideros como facilidades de inyecci6n subterranea "Clase VI". Tambien 
se sabe que la Autoridad de Carreteras, en algunos casos, descarga aguas de escorrentia 
provenientes de sus nuevas carreteras y expresos hacia sumideros. 

l Acaso no hay gotereo de aceite de vehiculos en los estacionamientos de estas industrias, 
o no se usan plaguicidas y abonos en las areas verdes ? Lo que la JCA requiere en estos casos 
es la implantaci6n de un Plan de Mejores Practicas de Manejo de Aguas de Escorrentia 
("BMP Plan", par sus siglas en ingles) para minimizar la posibilidad de que los contaminantes 
ganen acceso al sistema pluvial. De nuevo, estas son consideraciones <le diseiio que estaran 
sujetas a consultas y pennisos con la JCA en la etapa posterior al proceso de DIA-P. El uso 
de plaguicidas y abonos biodegradables, asi como mallas sinteticas que sirven de filtros de 
sedimentos en los pozos de inyecci6n, y separadores de aceite en las corrientes de aguas 
provenientes de estacionamientos, son algunas de las medidas de control que son implantadas 
actualmente en estas industrias coma parte de! permiso de inyecci6n con la JCA. Medidas 
similares serian requeridas en este proyecto si se decide inyectar aguas de escorrentia al 
subsuelo. 

4. Informaci6n adicional solicitada al proponente durante la vista publica. 

a. Estimado de la poblacion que puede convivir en el complejo cuando todas las 
fases esten en operacion. 

Respuesta: 

El estimado del proponente sabre este particular es de unas 1,985 personas. Esta es 
considerando una ocupaci6n promedio de 70% en Jas 500 unidades de vivienda residenciales 
propuestas, a raz6n de 4 miembros par familia. En el caso del hotel de 300 habitaciones se 
consider6 una ocupaci6n promedio de 65%, y 3 personas en promedio par habitaci6n. 
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b. Justificacion de porque el estudio de transito considero que el 50°1.1 de los viajes 
saliendo del proyecto en la interseccion con la Carretera PR-107 doblara en 
direccion norte hacia la Antigua Base Ramey donde no hay mucha actividad. 

Respuesta: 

El Ing. Angel Soto, consulter a cargo del estudio de transito consider6 que en direcci6n 
norte estara el aeropuerto Rafael Hernandez, principal acceso por aire de turistas al proyecto 
y que esta bajo un plan de mejoras implantado por la Autoridad de los Puertos. Tambien 
consider6 que en direcci6n norte hacia la Antigua Base Ramey hay una alternativa de acceso 
importante hacia la Carretera Numero 2, a traves de la Carretera PR-110. Estando la 
Carretera PR-107 congestionada como al presente, la salida por la PR-110 es una alternativa 
adecuada que sera considerada por una gran cantidad de usuarios del proyecto propuesto. 

c. Estimado de empleos no-diestros que generara el proyecto y estimado de 
personas que pueden ir a jugar al casino propuesto. 

Respuesta: 

Se estima que entre el hotel y el casino se generara empleo de aproximadamente 250 
personas, de las cuales el 46% sera en el casino, 40% sera en empleados no-clericales, el 
8% en supervision y el 6% en administraci6n. Empleos no-clericales incluye mozos, 
"bartenders", mucamas, etc. 

La poblaci6n potencial que podria asistir a este casino en un radio de I 0 millas seria de 
aproximadamente 309,000 personas, a base de los datos de poblaci6n del area. Se ha 
estimado como parametro de gasto por casino por persona la cantidad jugada en el Casino 
de Palmas del Marquees de aproximadamente $49.00. 

5. Cartas de residentes recibidas por el Ing. Fernando L. Rodriguez el 8 y 11 de marzo de 1996 
por correo certificado. 

a. Los residentes Misael Narvaez, Miriam Narvaez y Jose Martinez, asi como 
otros residentes del Sector Playuela, enviaron copia de cartas dirigidas a la 
Junta de Planificacion indicando preocupacion por el efecto del proyecto en el 
transito de la comunidad, el casino y el aumento en criminalidad asociado al 
mismo, falta de pianos a escala y estudios de agtias de escorrentia y problemas 
de inundabilidad en el area. Tambien se menciona el asunto de parcelas dentro 
del proyecto propuesto que no seran vendidas por sus dueiios. 
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Respuesta: 

El proponente se refiere a las contestaciones sobre estos mismos puntos que se han expresado 
en este documento. El transito generado por el proyecto sera manejado en una nueva 
carretera de acceso entre la PR- I 07 y el proyecto, sin afectar !as carreteras internas de! 
Sector Playuela. El casino y los estudios tecnicos asociados al disefio y permisos de 
construccion del proyecto han sido cubiertos anteriormente en este documento. Sabre !as 
parcelas que no quieran ser vendidas, el proponente indic6 anteriormente que el proyecto 
sera ajustado en las parcelas afectadas segun el tamafio de los terrenos disponibles y que se · 
le garantizara acceso a los duefios en cuesti6n, a tenor con los reglamentos aplicables. 

6. Carta de la Leda. Sylvia Perez Arocho, representante de Servicios Legales de P.R., fechada 
7 de marzo de 1996 y dirigida a la JP. 

a. La comunicacion de la Leda. Perez es a los efectos de hacer recomendaciones a 
la JP para que sean consideradas en la evaluacion de esta consulta. La misma 
cubre basicamente los mismos puntos que se han mencionado anteriormente 
como acceso del publico a la playa, accidentes automovilisticos cerca del "Gate 
1 ", estudios ecologicos, rutas de acceso al proyecto, estudio economico sobre 
el area comercial propuesta, y cuestionamientos sobre la zonificacion solicitada. 

Respuesta: 

Practicamente estos comentarios y/o recomendaciones han sido cubiertos por el proponente 
en esta comunicaci6n por lo que nos limitaremos a comentar algunos asuntos mas relevantes 
solamente. 

El inciso 3 de la carta requiere un Plan de Cumplimiento con las recomendaciones del DRNA ' 
y la JCA. Entendemos que las recomendaciones y/o requisitos de estas agencias estaran 
incluidas en las comunicaciones que generaran las mismas si aceptan la consulta propuesta. 
Alli se listaran los permisos y diferentes negociados o agencias que habra de consultar el 
proponente en la fase de permisos de! proyecto que es posterior al proceso de DIA-P. 

El inciso 4 requiere un area de estacionamiento para uso publico, ademas de Ios accesos 
garantizados al publico en general. Se indic6 en la vista publica del 23 de febrero de 1996 
que el proponente esta dispuesto a consultar con los representantes de la Federaci6n de 
Surfing sabre este particular, cuando el disefio de! proyecto este en progreso. Ese sera el 
momento id6neo para atender estas preocupaciones a tenor con lo que permitan !as 
reglamentaciones aplicables. 
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El inciso 5 indica que los diagramas de! proponente no cumplen con el requisito de la JP que 
dispone que los edificios deben ser ubicados de forma perpendicular a la playa. El proponente 
indica que los diagramas preparados hasta el momento son preliminares para prop6sitos de 
discusion en el proceso de DIA-P. Los diagramas finales que seran radicados en la fase de 
permisos de construcci6n cumpliran con el requisito indicado. 

El inciso 6 requiere que los estudios ecol6gicos cubran las distintas rutas de acceso 
propuestas por el proponente. Sobre este particular, el proponente indica que este requisitos 
ha sido cumplido a cabalidad ya que las dos opciones principales (por ejemplo, a traves del 
campo de golf de la Antigua Base Ramey y por el camino municipal al Iado sur del campo de 
golt) coinciden en el area del farall6n estudiada por el Dr. Gustavo Candelas y siguen la 
misma ruta este-oeste hasta el proyecto propuesto. Es decir, no hay areas de estas dos rutas 
que no hayan sido estudiadas por el proponente desde el punto de vista ecol6gico. 

En los ultimos incisos de la comunicaci6n se hacen planteamientos sobre el cambio de 
zonificaci6n solicitado por el proponente. Entendemos que el cambio ha sido solicitado ' 
conforme a los requisitos de la JP sobre este particular y corresponde a la JP hacer la 
evaluaci6n correspondiente conforme a su propia reglamentaci6n. El proponente no tiene 
comentarios adicionales sobre este asunto. 
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ANEJO 3 

RESUMEN EJECUTIVO DEL 
PLAN DE CONSERVACION bE HABITAT Y COMUNICACION 

RELACIONADA DEL "FISH AND WILDLIFE SERVICE" 



RESU1\1EN EJECUTIVO 
PLAN DE CONSERV ACION DE HABITAT 

PARA LA TORTUGA l\1ARINA "HA \VKSBILL" 

PROYECTO: "CHRISTOPHER COLUMBUS LANDING RESORT" 
AGUADILLA, P.R. 



INTRODUCCION 

El documento que se presenta a continuaci6n es un Resumen Ejecutivo de la version original 

de! Plan de Conservaci6n de Habitat (PCH) que se prepare en ingles, en octubre de 1995, para 

aprobaci6n de! Servicio Federal de Pesca y Vida Silvestre ("Fish and Wildlife Service"). La version 

original esta disponible para revision en los expedientes de este caso en la Junta de Planificaci6n. 

La version de octubre de 1995 fue aceptada por el FWS en la carta emitida por esta agencia 

el pasado 11 de diciembre donde se recomiendan unas revisiones finales antes de proceder con la 

radicaci6n del permiso (Forma 3-200) que la agencia espera recibir pr6ximamente para este proyecto 

de acuerdo a la Secci6n 10 de! "Endangered Species Act". El PCH revisado con los comentarios de 

la comunicaci6n de! 11 de diciembre formara parte de la solicitud de permiso mencionada 

anteriormente. 

Este PCH es uno de bajo costo que sera implantado como se indica a continuaci6n. Las 

medidas de control relacionadas con el disei'io y construcci6n de! proyecto seran implantadas por el 

proponente y los contratistas seleccionados en cada fase de construcci6n. Aquellas medidas 

relacionadas con la operaci6n de! complejo seran implantadas por el proponente y los operadores 

futures de !as estructuras que se proponen en este caso. 
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RESUMEN EJECUTIVO 

El Plan de Conservaci6n de Habitat (PCH) de! complejo turistico y residencial propuesto en 

el Sector Playuela de Aguadilla, conocido como "Christopher Columbus Landing Resort", tiene 

como objetivo principal incorporar en el disefio, construcci6n y operaci6n de! proyecto !as medidas 

de conservaci6n necesarias para minimizar la posibilidad de impactos adversos en la tortuga marina 

11 hawksbill" (Eretmochelys imbricata) y su habitat. 

El desarrollo propuesto consiste de la construcci6n de un hotel y estructuras residenciales, 

como villas y condominios, para un total de 800 unidades de vivienda en un solar de 140 acres. El 

proyecto sera desarrollado en un periodo de entre 7 a 10 afios con una inversion total estimada en 

$164 millones. 

El area de preocupaci6n en este proyecto, para los prop6sitos de este Plan, es la orilla de 

playa al oeste de! solar en cuesti6n que se estima en unos 940 metros lineales de frente al Oceano 

Atlantico. Se entiende que esta orilla de playa puede ser habitat de la tortuga marina "hawksbill" en 

caso de que ejemplares de esta especie decidan anidar en esa costa. 

Los arrecifes de coral existentes en este sector son reconocidos como un habitat importante 

para esta especie de tortuga marina porque alli consiguen parte de su alimentaci6n, ademas de que 

Jes proveen refugio para descansar durante el dia y Ja noche. Este tipo de tortugas es comun en 

playas de alta energia, y por su agilidad y tamafio pueden atravesar arrecifes que limitan el acceso 

a otras especies. El periodo de anidamiento es de unos 6 meses, siendo el periodo entre junio y 

noviembre el mas importante. Normalmente el tamafio de los nidos es de unos 140 huevos que tardan 

cerca de 60 dias en encubar. Las tortugas "hawksbill 11 anidan cerca de 4.5 veces por temporada, a 

intervalos de 14 dias aproximadamente. Luego de nacidas, Ias tortugas 11 hawksbill 11 regresan al mar 

cuando alcanzan un largo de entre 20 y 25 centimetros. 
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El PCH fue preparado siguiendo !as guias tecnicas provistas por el FWS relacionadas con este 

tema. Las medidas de conservaci6n mas significativas se resumen a continuaci6n: 

1. Se implantaran medidas de control de arrastre de sedimentos durante la fase de 

construcci6n a traves de Planes CEST (Control de Erosion y Sedimentaci6n de 

Terrenos) y Planes para la Prevenci6n de Contaminaci6n de Aguas de Escorrentia 

('1SWPPP", por sus siglas en ingles) que son requeridos por la Junta de Calidad 

Ambiental (JCA) y la Agencia Federal de Protecci6n Ambiental (EPA), 

respectivamente. Estos planes requieren el uso de medidas tales coma trincheras para 

canalizar las aguas de escorrentia, fardos de heno, lagunas de sedimentaci6n, mallas 

sinteticas, y compactaci6n de! terreno en areas expuestas. Ambos Planes requieren 

inspecciones periodicas por organizaciones independientes para asegurar que !as 

medidas de control son implantadas segun recomendadas. 

2. Durante la fase de construcci6n tambien se implantaran medidas para evitar que 

substancias quimicas como aceites, detergentes, pesticidas y otros ganen acceso al 

mar. Se proveeran sistemas de contenci6n secundaria en las areas de almacenamiento 

(coma diques o trincheras de piso) ademas de implantar programas de adiestramiento 

de empleados e inspecciones de !as areas de almacenamiento de quimicos. Las aguas 

de lavado de equipo (coma en el caso delos contratistas de pintura) seran descargadas 

al sistema sanitario del proyecto y no al alcantarillado pluvial o al terreno expuesto. 

3. Tambien durante la fase de construcci6n se evitara dejar equipo de construcci6n en 

la orilla de playa; la iluminaci6n de seguridad durante la noche sera cubierta para que 

no sea visible en la orilla, y sera prohibido extraer arena de la playa. 



4. En la fase de operaci6n, los empleados de! complejo seran alertados de la posibilidad 

de anidamiento de tortugas y seran adiestrados an asuntos relacionados como; 

reconocimiento de huellas dejadas por las tortugas, localizaci6n y apariencia de Ios 

nidos, y procedimientos adecuados de Iimpieza en la orilla. Se implantaran 

inspecciones peri6dicas en las mananas para buscar evidencia de anidaje en la playa 

y procedimientos para radicar informes peri6dicamente al FWS y el Departamento de 

Recursos Naturales y Ambientales sobre los resultados de estas inspecciones. 

5. Se alertara al publico en general mediante el uso de letreros en la playa y material 

educativo que indicaran las medidas de control relacionadas a la posibilidad de 

anidamiento de tortugas marinas. 

6. Se prohibira el correr caballos y pasear perros sin cadenas en la orilla de playa. 

7. No se deja ran !as sill as y mesas de playa en la orilla al finalizar el dia ya que est as 

pueden interferir con el paso de tortugas en la noche. 

8. La vegetaci6n natural de la orilla de playa, la cual consiste mayormente de palma de 

coco, almendra, emajaguilla, nigua, uva de playa, lirio de playa, bejuco de puerco 

y verdolaga, sera preservada y aumentada mediante la siembra de plantas adicionales 

para proveer mas sombra en ese sector. 

9. En el disefio, construcci6n y operaci6n de! proyecto se tomaran medidas para reducir 

la posibilidad de que la luz gane acceso a la orilla de playa. Se usaran lamparas 

direccionales de baja potencia, como las de sodio. Tambien se usaran escudos 

completamente opacos y de tamafio y localizaci6n adecuados para su prop6sito. Se 

instalaran !as Iamparas cerca de! piso tomando ventaja de escudos existentes como 

edificios y plantas. Se usaran cristales con tintes en ventanas que esten visibles desde 

la orilla, preferiblemente con una transmitancia menor de 45%. 
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10. El proyecto cumplira con !as distancias minimas de retiro hasta la zona maritimo 

terrestre segun requerido por la Junta de Planificaci6n. Es decir, no se proponen 

actividades de construcci6n, ni medidas de control de movimiento natural de la arena 

en la orilla de playa. 

Ref.Zl 84-044 
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United States Department of the Interior 
TA.KE 

PRIDEIN 
AMERtCA 

• -
FISH A,'\D \VILDLIFE SER\'IC'E 

Caribbean Field Office ·­- -• 
P.O. Box 491 

B0t.iueron, Puerto Rico 00!1:22 

Mr. Fernando L. Rodriguez 
P.O. Box 193430 
San Juan, PR 00919-3430 

Dear Mr. Rodriguez: 

December 11, 1995 

Thank you for your letter of October 24, 1995, requesting our 
comments on the Revised Habitat Conservation Plan for the 
Hawksbill Sea Turtle for the Christopher Columbus Landing Resort / 
Project. After reviewing the document, we believe that content 
of the document was appropriately discussed. However, there are 
some minor comments and recommendations. 

5.2.d. We recommend the use of the word allowed instead of 
encouraged. 

5.2.e. We recommend the use of the word unleashed instead 
of unaccompanied and the use of the word allowed instead of 
encouraged. 

5.3.a. We recommend the use of the word precluded instead 
of prevented. 

5.4.c. We do not recommend pruning of the beachfront 
vegetation. No cutting of beachfront vegetation should 
occur. Gaps or openings in vegetation may let light be 
visible from the beach. 

We also recommend inclusion of a section that discussses 
cumulative impacts on the species. 

The document needs a section where it clearly states the 
anticipated take of turtles/nests/hatchlings, and the impact 
of the take on species. Based on previous conversations 
with Mr. Medina, the anticipated tak~ of one nest was 
recommended. 



In order to follow the Section 10 permit process, you have 
to complete the Federal Fish and Wildlife Permit Application 
Form 3-200. Attached, please find a copy of the application 
and the inst~uctions. In addition, an Implementing 
Agreement (example attached) is needed. If you have any 
questions, please call Marelisa Rivera or Jorge Saliva of my 
staff. 

cc: Rick Gooch, R4 
J.Saliva 
MT RF I LE 

Sincerely, 

C!1x!if? 
Acting Field Supervisor 



ANEJO 4 

SEGUNDO ESTUDIO ECOLOGICO EN LA 
RUTA DE LA CARRETERA DE ACCESO PROPUESTA 



ANALISIS VEGETACIONAL DE AREA DONDE PODRIA 
EST AR LOCALIZADO EL ACCESO AL DESARROLLO 

TURISTICO CONOCIDO COMO CHRISTOPHER COLUMBUS 
LANDING, AGUADILLA, PUERTO RICO 

Preparado por: 

Gustavo Candelas, Ph.D. 
Investigador Principal 

Ayudantes: 
• 

Agustin Lizardi, B.Sc. 
Jose Raul Gonzalez Soto 



Este analisis vegetacional se llevo a cabo del 26 al 29 de 

abril de 1995. El area comprendida es una franja de terreno de 

aproximadamente 100 pies de ancho a ambos lados de la verja que 

bordeaba la Base Ramey al suroeste de la entrada a la base por la 

carretera P.R. 107. Esta franja de terreno se analizo desde el 

lado oeste de la carretera P.R. 107 hasta la playa localizada al 

oeste del area. 

Durante el periodo de tiempo que se hizo este analisis el area 

estaba sometida a una fuerte sequia. La yerba que no estaba bajo 

sombra estaba completamente seca, muchos de los arboles 

caducifolios habian perdido sus hojas y muchos otros arboles 

poseian hojas mustias. 

El area puede dividirse en terminos generales en cinco 

secciones: 

1. region plana dominada por yerbas y extendiendose desde el 

oeste de carretera P.R. 107 hasta la parte posterior del 

residencial localizado al sur de la entrada a la Base 

Ramey. 

2. region de pendiente relativame~te leve y dominada por 

arbustos y arboles que no han alcanzado aun sus mayores 

alturas. 

3. region de pendiente leve con gran~acumulacion de suelo y 

materia organica donde se conserva mas humedad y posee 

los arboles de mayor altura. 



4. region de pendiente abrupta dominada por arbustos y 

arboles de menor altura. 

5. region mas extensa con una pendiente cada vez menor 

hasta disminuir a una altura cerca del nivel del mar. 

El area en casi toda su totalidad con la excepci6n de las 

secciones 1 y 5 que fueron grandemente alteradas esta cubierta por 

bosque posiblemente compuesto por una mezcla de especies de las 

comunidades originales del area y otras comunidades fuera del area, 

especies que han podido dispersarse en esta area. 

La mayor extension · del area boscosa lo constituye un 

promontorio calizo que muestra evidencia de haber sufrido erosion. 

La seccion 1 esta dominada por yerbas y en ella se encuentran 

dispersas en el area unos cuantos ejemplares de especies arboreas 

como Sterculina apetata (anacaguita) , Pithecelobium unguis - cati 

(una de gato) y Cordia obligua (cereza blanca) . Algunos de estos 

arboles sobrepasan los 40 pies. 

La seccion 2 como en otras regiones del area del proyecto esta 

dominada por el arbusto Leucaena leucocephala (hediondilla) . 

La secci6n 3 esta dominada por los _ejemplares de mayor altura 

localizados en esta area como aquellos pertenecientes al ucar 

(Bucida buceras), almacigo (Bursera simaruba), molinilla (Hura 

crepitans), cupey (Clusia rosea) y ~cafeillo (Schaefferia 

frutescens) 



La secci6n 4 vuelve a ser dominada por el arbusto Leucaena 

leucocephala (hediondilla} y en aquellos sitioso donde se encuentra 

mas humedad son caracteristicos el Anthurium crenatum (hoja de 

costado), Kalanchoe pinnata (bruja} y Peperomia magnoliifolia 

(bejuco de toro} . 

La secci6n 5 se caracteriza por su mezcla de especies 

representando los diferentes ecotipos o formas de vida. 

En general, en el area se epcontraron 32 especies de arboles, 

12 especies de arbustos y 10 especies herbaceas. Considerando el 

tamafio relativamente pequefio del area analizada se pueda considerar 

que la diversidad de especies es alta. 

Se encontraron en el area analizada dos especies en la Lista 

de Plantas Criticas del Programa Pro-Patrimonio Natural de Puerto 

Rico del Departamento de Recursos Naturales de 1988; estas son: 

Stiamaphyllon diversifolium - bejuco de tore 

Sabal causiarum - palma de sombrero 

Ambas pueden ser f acilmente protegidas identif icado su 

localizaci6n y haciendo el desvio adecuado del acceso de manera que 

este no elimine estas dos especies. 

En este estudio se aprovech6 el tiempo para buscar en todas 

las cavidades y pequenas cuevas producto de la erosion a la boa de 

Puerto Rico Epicrates Innornatus pero esta no se encontr6. Si 

pudimos observar la presencia de mangostas y sus nidos en el area. 



A continuaci6n una lista de todas las especies vegetales 

encontradas, recorectadas e identificadas: 

Arboles 

Albizia procera 

Bauhimia monandra 

Bucida buceras 

Bursera simaruba 

Citrus sinensis 

Casearia guianensis 

Chrysophyllum oliviforme 

Citharexylum fruticosum 

Clusia rosea 

Cordia obliqua 

Crescentia cujete 

Delonix regia 

Driptes glauca 

Elaphrium simaruba 

Erythroxylum rotundifolium 

Eugenia bif lora 

Gliciridia sepium 

Gymnanthes lucida 

Hura crepitans 

Inga f agif olia 

Melia azedarach 

Melicoccus bijugatus 

albizia 

f lamboyan blanco 

ucar 

almacigo 

china 

caf eillo 

caimitillo de perro 

pendula 

cupey 

cereza blanca 

higuero 

f lamboyan 

varital 

almacigo 

jiba 

hoja_menuda 

madre del cacao 

Ramon 

molinillo 

guama 

alelaila. 

quenepa 



Moringa oleif era 

Picramia petandra 

Pithecellobium unguis-cati 

Poitea florida 

Randia aculeata 

Sabal causiarum 

Schaeff eria frutescens 

Sideroxylon salicif olia 

Sterculina apetata 

Tetrazygia elaeagnoides 

Thespesia populanea 

Zanthoxylum monophyllum 

sen, jazmin frances 

guarea 

escambr6n 

retama 

tintillo 

palma de sombrero 

jiba 

tortugo 

anacaguita 

verdiseco 

emajaguilla 

espino rubial 



Arbustos 

Bernardia dichotoma 

Capparis f lexuosa 

Coccoloba costata 

Coccoloba diversifolia 

Comocladia glabra 

Gossypium hirsutum 

Leucaena leucocephala 

Mustingia calabura 

Optomia espinosa 

Psychotria nervosa 

Rauvolfia nitida 

Rondeletia inermis 

mierda de gallina 

palo de burro 

uvilla 

cucubano 

carrasco 

algod6n silvestre 

hediondilla 

capulin 

espinosa 

balsamo 

palo amargo 

cordobancillo 



Bejucos 

Abrus precatorius 

Canavalia maritima 

Cissus sicyoides 

Ipomea pescaprae 

Merremia quinquef olia 

Stigmaphyllon diversifolia 

Stigmaphyllon emarginatum 

Stigmaphyllon f loribundum 

Trichostigma octandrum 

Vigna vexillata 

peronias 

haba de playa 

bejuco de caro 

bejuco de puerco 

batatilla blanca 

bejuco de toro 

bejuco de San Pedro 

bejuco de toro 

bejuco de paloma 

frijol cimarr6n 



Herbaceas 

Anthurium crenatum 

Bromelia pingui 

Digitaria decumbens 

Euphorbia cyathophora 

Gonzalagunia hirsuta 

Kalanchoe pinnata 

Panicum maximum 

Pennisetum purpureum 

Pepromia magnoliifolia 

Rhynchospora nervosa 

Sanseviera trif asciata 

Spermacoce verticillata 

hoja de costado 

may a 

pangola 

maravilla 

mata de mariposa 

bruja 

yerba de guinea 

yerba elef ante o Merkel 

bejuco de toro 

yerba de estrella 

lengua de vaca 

yerba de burro 
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INTRODUCCION 

El documento que se presenta a continuacion es el Resumen Ejecutivo de la version original 

de! Estudio Geologico/Geotecnico Preliminar que se preparo en ingles, en mayo de 1995, para 

atender !as preocupaciones geologicas que surgieron desde que se circulo la DIA-P original de! 

proyecto en enero de 1995 alas agencias y entidades con interes en este caso. La version original 

de este estudio esta disponible para revision en los expedientes de este caso en la Junta de 

Planificacion. 

El estudio fue llevado a cabo por la firma Geo Cim y consistio de una revision de la literatura 

geol6gica de! area, una interpretaci6n de fotos aereas del sector tomadas en 1950, 1971, y 1986, 

y una visita de inspeccion al area de! proyecto. 
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RESUMEN EJECUTIVO 

Las conclusiones y recomendaciones del estudio de Geo Cim se resumen a continuaci6n: 

1. Hay condiciones favorables desde el punto de vista geol6gico y geotecnico 

para el desarrollo propuesto, excepto por las cavidades observadas en los promontorios de piedra 

caliza. El ambiente geol6gico de! area es similar al de muchos sectores ya desarrollados en la costa 

norte de P.R. que tienen el mismo ambiente geol6gico de piedra caliza propenso a la forrnaci6n de 

cavidades. Por ta! raz6n se concluye que no hay factores geol6gicos o geotecnicos que impidan el 

desarrollo de! proyecto propuesto. Se deben seguir las recomendaciones de estudios geol6gicos 

especificos en cada parcela a medida que se vayan desarrollando. 

2. En el cuadrante sureste del solar se observaron tres depresiones de aparente 

fonnaci6n reciente al detectarse pequefias cavidades rodeadas de terreno disturbado. La localizaci6n 

se indica en al Figura 1 adjunta. El potencial de desarrollo de sumideros en ese sector debe ser un 

punto importante en la evaluaci6n geol6gica detallada que sera necesaria en etapas mas avanzadas 

de diseiio de! proyecto. Es importante recordar que muchas areas susceptibles a la formaci6n de 

sumideros en la zona norte de P.R. han sido desarrolladas exitosamente tomando en consideraci6n 

recomendaciones de ingenieria aplicables. Las medidas tipicas para prevenir la formaci6n de 

sumideros van dirigidas al manejo de aguas de escorrentia que tienden a disolver la piedra caliza en 

la superficie, transportando los suelos de la superficie a cavidades en el subsuelo. Estas medidas 

incluyen el desviar !as aguas de escorrentia de estas areas problemas mediante sistemas de 

alcantarillado pluvial adecuados, impermeabilizaci6n de areas especificas en la superficie para evitar 

la in:filtraci6n de !as aguas mencionadas y la construcci6n de pozos de inyecci6n para llevar las aguas 

de escorrentia directamente al subsuelo sin que percole a traves de la superficie. 
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Estas alternativas deben ser evaluadas en el disefio final de !as parcelas donde 

se identifique el potencial de formaci6n de sumideros. 

3. El drenaje del solar en cuesti6n es mayormente a traves del subsuelo. Por 

consiguiente, el sistema de drenaje de aguas de escorrentia del proyecto tendra que considerar los 

volumenes adicionales esperados por la impermeabilizaci6n que sera causada por las estrucutras 

propuestas. Si el plan de desarrollo incluye la creaci6n de lagos artificiales para el manejo de aguas 

de escorrentfa, entonces se debe dar consideraci6n al potencial de formaci6.n de sumideros en esa 

area en la fase de disefio. 

4. Las consideraciones sismicas estan dominadas por el terremoto marina de 1918 

de magnitud 7.5 y el tsunami generado por el mismo. Las estructuras propuestas tendran que cumplir 

con el C6digo de Construcci6n de P.R. el cual considera el terremoto mencionado. Por consiguiente, 

en la fase de disefio se debe considerar el tsunami de 4.5 metros asociado a este evento. La elevaci6n 

de! terreno en la mayor parte del solar excede esta altura con excepci6n de! quadrante noroeste. Este 

sector estaria susceptible a inundaciones durante un evento de tal magnitud, por lo que se debe 

considerar rellenar esas porciones de terreno por encima de la elevacion de 4.5 metros si se fueran 

a construir alli estructuras importantes. No se identificaron fallas geol6gicas en el solar del proyecto 

ni en sus alrededores. 

5. En !as primeras etapas del proyecto se contempla el disefio y construcci6n de 

un hotel y condominios en las parcelas H-1 y A-7b, respectivamente. La parcela H-1 es parte del 

llano costero en la esquina noroeste donde se observaron dep6sitos de playa y arena. Se esperan 

condiciones favorables en el subsuelo para el desarrollo de estructuras en esta area. La parcela A-7b 

esta localizada en Ja porci6n suroeste dei solar que aparenta estar por encima de la elevaci6n de 5 
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metros sobre el nivel de! mar mencionado anteriormente. En esta parcela se propone un condorriinio 

y se destaca un promontorio de piedra caliza de la formaci6n Aymam6n. En general, esta formaci6n 

tiene capacidad de resistencia adecuada para soportar estructuras con cimientos convencionales de 

poca profundidad. Se recomiendan estudios detallados en estas dos parcelas para determinar las 

condiciones actuales de! subsuelo en las ubicaciones especificas donde se determine que se 

construiran !as estructuras propuestas. 

6. Como informaci6n adicional se proveen guias generales de excavaci6n que 

podrian ser consideradas en este proyecto. En los dep6sitos de playa se podra usar equipo 

convencional como palas mecanicas ("bulldozers"). La formaci6n Aymam6n es tipicamente irregular 

en composici6n y consistencia. Las porciones mas blandas podran ser excavadas con equipo 

convencional fuerte. Las porciones mas duras seguramente seran excavadas con palas mecanicas 

provistas de rasgadores ("rippers") en combinaci6n con otras tecnicas como el uso de equipo de 

perforaci6n y martillos de fuerte impacto. 

7. La ruta de acceso preferida por el proponente incluye la construcci6n de una 

carretera de acceso a traves de! farall6n existente que esta fuera de! limite de la propiedad. De la 

evaluaci6n de las fotos aereas y la visita de reconocimiento al area, no se anticipan problemas de 

estabilidad por las pendientes existentes. A base de la experiencia previa en cortes de terreno en 

formaciones geol6gicas similares, !as recomendaciones tipicas consisten de pendientes que varian 

desde 1(H):1 (V) hasta 1 (H):2(V). 

Ref.ZI 84-044 
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I. TRASFONDO 

El plan maestro para el .desarrollo del "Christopher Columbus Landing Resort" 

en Aguadilla tiene como objetivo "estimular el rnovimiento turistico local y 

mundial, y a su vez la economia, en el area noroeste de Puerto Rico."1 

La implantaci6n del complejo en Aguadilla aumentaria la actividad turistica en la 

region. El enfasis de desarrollar al municipio como uno turistico permitira 

diversificar su base econ6mica a la vez que se generaran empleos. El desarrollo 

del complejo contribuiria a lograr una de las metas de la actual administraci6n 

gubernarnental de Puerto Rico, que es duplicar la contribuci6n del turismo en la 

economia. 

El turismo se ha concebido como una actividad econ6mica de gran potencial para 

el desarrollo de Puerto Rico. El nurnero total de actividad turistica a nivel isla 

aument6 a 6.5% en 1994 con una cifra de 4,022,600 visitantes. Este impacto 

gener6 aproximadamente 53,000 ernpleos directos e indirectos. La meta del 

gobierno es duplicar la contribuci6n del turismo en la economia, en diez aftos, y 

crear entre 50,000 a 75,000 nuevos ernpleos a traves de toda la Isla. 

El complejo turistico-residencial se establecera en 140 acres ubicados en el Sector 

Playuela del Barrio Borinquen en el Municipio de Aguadilla, propiedad de 

Koeniger Development Inc. (KDI). El terreno se dividira en 13 parcelas que 

tendran villas independientes,· condominios, cuatro condohoteles (condominios 

donde los duefi.os puede alquilar los apartamentos a traves de un agente), hotel y 

un area cornercial de 75 ,OOO pies cuadrados. 

1 Declaraci6n de Impacto Ambiental Preliminar, pag. 2. 
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El cornplejo se caracterizara por su baja densidad de construcci6n, estructuras de 

pocos niveles y sus rnuchas areas verdes y patios. El hotel, la estructura mas alta 

con tres niveles, tendra 3.00 habitaciones y un casino de 5,000 pies cuadrados. Se 

construira una plazoleta con .una fuente en la entrada principal y un lago 

artificial en una parcela de 10.2 acres. 

La construcci6n del cornplejo tornara aproxirnadarnente entre siete (7) a diez (10) 

afios. Este periodo incluye ~8 rneses para rnejoras y construcci6n de la 

infraestructura (vfas de acceso, drenaje pluvial, etc.). La invers~6n total sera de 

$164 rnillones. Se propane rnejorar el carnpo de golf durante los prirneros dos 

afios de construcci6n a un costo entre $2 y $3 rnillones para el arrendador, KDI, 

sujeto a la aprobaci6n del National Park Service. 

El objetivo de este inforrne es rnedir el impacto econ6mico que el desarrollo del 

"Christopher Columbus Landing Resort" tendra para el municipio y la region 

noroeste y para toda la actividad econ6mica en Puerto Rico. Los irnpactos se 

rnediran en terrninos de producci6n o ventas, empleo y nornina por sector 

econornico durante los proxirnos nueve afios, cornenzando en 1996. 

En la Secci6n II presentarnos las caracteristicas socioeconomicos de la region 

noroeste. La Secci6n III rnide los impactos economicos en terminos de ventas, 

ernpleo y n6rnina en la region noroeste tanto para la fase de construccion corno 

para la fase de operacion del complejo. 

La Secci6n IV recoge los hallazgos mas importantes del estudio. 

H. Calero Consulting Group, Inc. -2-· 
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II. CARACTERISTICAS SOCIOECON6MICAS DE LA REGI6N DE 

AGUADILLA 

A. Poblaci6n 

.. 
La Junta de Planificaci6n estima que para el afio 2000 la region noroeste, 

compuesta por los municipios de Aguadilla, Aguada, Aii.asco, lsabela, Moca, 

Quebradillas y Rincon, contara con 350,345 habitantes, un incremento de 24,781 

en 10 aii.os. Todos los municipios en la region experimentaran aumentos en 

poblaci6n. De estos, Aguadilla aumentara 4,176 habitantes. De 1990 al 2000, la 

poblaci6n de la region tendra un crecimiento menor (0.7%) que Puerto Rico 

(1.0%) aunque el crecimiento ~el Municipio de Aguadilla (0.8%) sera levemente 

mayor a la de la region. Del 2000 al 2010, el municipio y la region tendran un 

aumento levemente menor que el de Puerto Rico. 

Tabla 11.1 
Poblaci6n de Aguadilla, Municipio y Region, 

y Puerto Rico 
Municipio Region Puerto Rico 

1980 54,606 303,776 3,196,520 
1990 59,335 325,564 3,522,037 
1995 63,742 340,941 3,691,985 
2000 63,511 350,345 3,839,954 

2005 65,078 360,481 3,975,431 
2010 66,279 367,995 4,086,669 

Crecimiento 
1980-90 0.8% 0.7% 1.0% 

1990-2000 0.7% 0.7% 0.9% 
2000-10 0:4% 0.5% 0.6% 

., 
Fuente: Censo de Poblac1on de P.R 

Segtin el Censo de Poblaci6n de Puerto Rico para 1990, la densidad poblacional 

en el Municipio de Aguadilla fue 1,603 y proyectada en 1,716 para el 2000. 

H. Calero Consulting Group, Inc. -3-
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B. Ingreso Familiar 

Aunque el ingreso mediano familiar de la region noroeste tuvo un crecimiento . 
mayor (5.6%) que el de· Puerto Rico (5.4%), el Municipio de Aguadilla es un 

municipio de escasos recursos que aspira a aumentar el nivel de ingresos 
.. 

medianos familiar a traves de proyectos de infraestructura y actividad turistica 

coma es el desarrollo del complejo "Christopher Columbus Landing Resort". 

El ingreso mediano familiar del Municipio de Aguadilla era $5,088 en 1980 y 
. 

aument6 a $8,036 en 1990 para una tasa de crecimiento anual compuesto de 4.7%. 

Esta tasa de crecimiento fue menor que el crecimiento en todo Puerto Rico para el 

mismo periodo. Los ingresos en el municipio representaban en 1990 el 80% del 

ingreso familiar de todo Puerto Rico. 

Tabla 11.2 

Ingreso Mediano Familiar 
Crecimiento 

1980 1990 1980-90 

Municipio $5,088 $8,036 4.7% 

Region $5,033 $8,683 5.6% 

Puerto Rico . $5,923 $9,988 5.4% 

Fuente: Censo de Poblaci6n de P.R. Dept. de Comercio de E.U. 

En 1980 la region noroeste tenfa un ingreso mediano familiar atin menor que el 

del Municipio, para el 1990 el ingreso mediano familiar de la region habia 

sobrepasado el del Municipio, :representando el 87% del ingreso familiar de todo 

Puerto Rico. En terminos de crecimiento, la region sobrepaso el crecimiento 

anual compuesto de Puerto Rico. 

Sin embargo, a pesar de los avances en ingresos, el numero de familias bajo el 

nivel de pobreza estaba en 62.5% en 1990 para el Municipio de Aguadilla. 

H. Calero Consulting Group, Inc. -4-
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Aunque el porciento de familia bajo el nivel de pobreza en la region fue 

ligeramente rnenor que el Municipio, el rnismo esta por encirna del nivel de 

Puerto Rico (61.1% vs. 5~.3%). 

Tabla 11.3 

Porciento de Familias bajo el 
Nivel de Pobreza 

1970 1980 

Municipio .60.6% 63.1% 

Region 67.0% 63.4% 

Puerto Rico 59.6% 58.0% 

Fuente: Censo de Poblacion de P.R, 
Dept. de Comercio de E.U. 

1990 

62.5% 

61.1% 

55.3% 

Otro indicador de la necesidad de nuevos empleos e ingresos a la region es el 

nurnero de farnilias que reciben asistencia nutricional, (PAN). De 1990 a 1993, el 

nurnero de familias en el Programa de Asistencia Nutricional se mantuvo en 

promedio en 61.7%. Este porciento esta por encima de Puerto Rico total, 55.10% 

en 1992-93. 

Tabla 11.4 

Familias que reciben Asistencia Nutricional 

1990-91 1991-92 1992-93 

Farnilias PAN Region* 36,024 36,393 36,057 

Total Familias Region** 58,641 58,641 58,641 

% Familias PAN 61.4% 62.1% 61.5% 

Farnilias PAN Puerto Rico . 484,285 493,291 493,544 
Total Familias Puerto Rico** 889,998 889,998 889,998 
% Familias PAN 54.4% 55.4% 55.5% 

* La region de Aguadilla para P ~ se compone de Aguada, Aguadilla, 
Isabela, Las Marias, Moca, Rincon, San Sebastian. 

** Nt1mero de familias en 1990. 

Promedio 

1990-93 

61.7% 

. 55.1% 

Fuente: Dept. de Serv. Sociales, Dept. de Comercio de E.U., Censo de Poblacion de P.R. 
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C. Fuerza Laboral, Empleo y Desempleo 

En marzo de 1995, habfan ~proximadamente 53,100 personas en la fuerza laboral 
• 

de la region noroeste del Departamento del Trabajo, compuesta por Aguada, 

Aguadilla y Moca. Para la misma fecha, el empleo total fue de 44,800 y la tasa de .. 
desempleo fue 15.7% comparada con 13.8% en todo Puerto Rico. 

Durante los ultimos a:fios, la tasa de desempleo ha venido reduciendose de un 

20.1 % en 1993. No obstante, la region noroeste necesita continuar creando y 

fomentando empleos para su poblaci6n residente. De ahi la importancia de 

desarrollar el complejo turistico, residencial y comercial "Christopher Columbus 

Landing Resort". 

Tabla 11.5 
Fuerza Laboral - Region de Aguadilla* 

Marzo 
1993 1994 1995 

Fuerza Trabajadora 52,000 52,100 53,100 
Empleo 41,600 43,400 44,800 
Desempleo 10,500 8,800 8,300 
Tasa de Desempleo 20.1% 16.8% 15.7% 

Tasa de Desempleo P.R (%) 16.8% 14.6% 13.8% 
Fuente: Dept. del Trabajo Negociado Seguridad de Empleo 
*La region de Aguadilla para el Dept. de Trabajo se compone de 
Aguada, Aguadilla y Moca. 

D. Empleo y Establecimientos por Sector Econ6mico 

La manufactura, los serviciqs y el gobierno son los principales sectores 

econ6micos en el Municipio de Aguadilla en 1992. La manufactura gener6 el 

30.5% de los empleos en el municipio, seguido por el 26.2% en los 'servicios y el 

20.5% en el gobierno. 
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Tabla 11.6 

Composici6n Industrial Municipio de Aguadilla -1992 
Sector Empleo Salarios ($) Establecimientos* 

Agricultura • 99 475,640 

Construcci6n 137 3,071,529 

Manufactura 4,539 100,697,438 

Transportaci6n, U.P. .. 801 17,081,894 

Comercio al por Mayor 354 6,202,321 

Comercio al Detal 1,650 12,807,597 
Finanzas, Seguros, Bienes Rakes 313 4,371,207 
Servicios 3,901 41,763,322 
Gobiemo 3,056 31,517,763 
Miscelaneo 10 44,057 
Total 14,895 218,280,756 
Fuente: Departamento del Trabajo, Negociado de Seguridad de Empleo 
Dept. de Comercio de E.U., County Business Patterns, 1992. 
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El "County Business Patterns" del Departamento de Comercio Federal de 1992, 

nos brinda informaci6n sobre el nu.mero de establecimientos para los diferentes 

sectores econ6micos, excepto gobiemo. El mayor numero de establecimientos se 

encuentra en el sector de comercio al detal seguido por establecimientos no 

clasificados. 
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III. IMPACTO ECONOMICO DEL "CHRISTOPHER COLUMBUS 

LANDING RESORT" 

A. Metodologia 

El analisis econ6rnico nos perrnite rnedir los irnpactos directos e indirectos del 

plan de inversiones para desarrollar el cornplejo turistico-residencial 

"Christopher Columbus Landing Resort". Se calcularan los irnpactos directos e 

indirectos del proyecto en la actividad econ6rnica de Puerto Rico y por ende en el 

rnunicipio durante un periodo de nueve afws. Los c6rnputos ernpiricos se 

realizaron usando el rnodelo de insurno-producto de la Junta de Planificaci6n de 

Puerto Rico, con la nueva rnatriz de coeficientes de 1987. Aunque no contarnos 

con un rnodelo de insurno-producto especificarnente para el Municipio de 

Aguadilla, podernos esperar que el irnpacto mayor de construcci6n se sentira en 

el propio rnunicipio. 

Se estima el irnpacto de la dernanda final de los diferentes sectores de la 

econornfa de Puerto Rico sobre la producci6n (ventas a otras industrias), ernpleo 

y n6rnina (en forrna de salarios y jornales).1 En el rnodelo, utilizarnos la 

dernanda final, consistente del plan de inversiones en construcci6n y costo de 

terreno, que asciende a $164.3 rnillones, corno variable ex6gena. (ver Apendice 1-

lnversi6n por fase) La inversion propuesta se desglosa entre construcci6n de 

estructuras, rnejoras al terreno y lago artificial (site work), rnejoras al carnpo de 

golf, construcci6n de carreteras de acceso y costo de terrenos. 

1 La demanda final se define como la suma del consumo final, mas la inversion en construcci6n, 
maquinaria y equipo mas los gastos del gobiemo mas las exportaciones menos las importaciones. 
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Tabla 111.1 

Inversion Total 

Construcci6n estructuras 
Site Work 
Campo de Golf 
Carretera de acesso 
,Costa de terreno 
\).e;J-A 

$118.3. 
4.5 
2.0 
2.0 

37.5 
$164.3 

Fuente: Fernando L. Rodriguez, P.E. & Assoc. 

Todos los resultados estan a precios de 1987, es decir, que se ha eliminado el 

incremento en precios por inflaci6n. Para expresar los datos a precios de 1987, se 

proyectaron los indices implicitos de precios, publicados por la Junta de 

Planificaci6n, hasta el aflo 2004. 

El modelo se corri6 para el monto total de la inversion y su impacto a traves de 

un periodo de 9 aflos. Los resultados se presentan en terminos de ventas, empleo 

y n6mina, tanto directa como indirectas, generadas por los efectos 

multiplicadores del modelo. 

Tabla 111.2 

lmpactos Directos e Indirectos - Plan de Inversiones para el Desarrollo 
del Christopher Columbus. Landing Resort($ MM, 1987=100) 1996-2004 

Ventas Empleo N6mina 
Sector ($ millones) (nUm.ero) ($ millones) 

Agricultura 0.8 69 0.6 
Construcci6n 120.0 2,886 19.3 
Manufactura 31.7 258 4.1 
Transportaci6n 6.4 109 1.9 
Comercio 9.3 280 . 2.5 

Finanzas, Servicios, Bienes Rakes 8.4 66 1.9 
Servicios 18.3 371 3.7 
Gobiemo 0.6 20 0.4 
Total 195.6 4,059 34.5 
Fuente: H. Calero Consulting Group, Inc. 
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B. Analisis de Resultados - Ventas 

La inversion de $164.3 millones a precios de 1987 gener6 ventas en toda la 

economfa de Puerto Rico ascendentes a $195.6 millones durante un perfodo de 9 

afi.os. La grafica ilustra los sectores econ6micos mas beneficiados como la 

construccion directamente: seguida por la manufactura, los servicios y el 

comercio al por mayor y al detal. Aunque estos resultados revelan el impacto 

econ6mico en todos los sectore~ en P.R., en nuestra opinion gran parte de este 

irnpacto se sentira directamente en el municipio de Aguadilla. 

$MM 

1987=100 

$140 

$120 

$100 

$80 

$60 

$40 

$20 

$0 

$120 

Impactos Directos e Indirectos en Ventas 
Christopher Columbus Landing Resort 

1996-2004 

$9 

Construcci6n Manufactura Servicios Cornercio 
Fuente: H. Calero Consulting Group, Inc. 

C. Analisis de Resultados - Empleo 

$16 

Otros 

La inversion en construcci6n generara empleos no s6lo en la construcci6n sino 

tambien en otros sectores de la economfa. En toda la economfa s~ generara un 

empleo directo e indirecto de 4,059, de los cuales 2,886 se generaran en el sector 

de la construcci6n en a traves de un periodo de 9 afi.os. 
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3,000 

2,500 

2,000 

1,500 

1,000 

500 

0 

2,886 

Construcci6n 

Impactos Directos e Indirectos en Empleo 
Christopher Columbus Landing Resort 

1996-2004 

Serv~dos Comercio Manufactura 
Fuente: H. Calero Consulting Group, Inc. 

D. Analisis de Resultados - N6mina 

Otros 

El ernpleo directo e indirecto generado en toda la economfa yen Aguadilla habra 

de generar, a su vez, una n6mina directa e indirecta ascendente a $34.5 millones a 

precios de 1987 durante el periodo de 1996 a 2004. 

$MM 
Impactos Directos e Indirectos en N6mina 

Christopher Columbus Landing Resort 
1987=100 

$20 $19 1996-2004 

$18 

$16 

$14 

$12 

$10 

$8 

$6 

$4 

$2 

$0 

Construcci6n Manufactura Servicios Comerdo 
Fuente: H. Calero Consulting Group, Inc. 
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Es importante recalcar que aunque el sector de la construcci6n es el mayor 

beneficiario en todos los escenarios, tambien se benefician los sectores de 

serv1c10s y comercio, que abarcan muchas actividades relacionadas con el 

turismo. En resumen, el desarrollo del complejo turistico-residencial en 

Aguadilla conlleva una invetsi6n sustancial del sector publico, gobiemo central y 

municipal, que esperamos sea pareada por una cantidad igual o mayor de 

inversion privada, en un plazo· de nueve aii.os. Esta inversion habra de generar 

impactos directos e indirectos significativos en las ventas, empleo y n6mina en la 

economia de Puerto Rico y el municipio de Aguadilla. El analisis revela que los 

sectores econ6micos mas beneficiados seran la construcci6n, los servicios y el 

comercio. 

E. Impacto Econ6mico Fase Operacional 

Se espera que la fase operacional del Christopher Columbus Landing Resort 

tenga un impacto econ6mico significativo en la region noroeste yen Puerto Rico. 

El cornplejo empleara aproximadarnente 500 personas anualmente distribuidas 

entre el hotel y casino (250 personas), centro comercial y areas turisticas (150) y 

rnantenimiento de terrenos y edificios (100). Estas personas devengaran salarios 

que a su vez generaran cornpras de mercancia y servicios. 

Los ingresos del hotel generaran ingresos indirectos para el gobierno municipal 

en forma de patentes. Igualmente, el casino generara ingresos para el gobierno 

de Puerto Rico. 

En la siguiente tabla tornarnos como base comparativa el casino de Palmas del 

Mar. Entendemos que los dos complejos son similares en concepto y facilidades. 

Palmas del Mar Casino tiene 2,500 pies cuadrados y genera $7.6 millones en 
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ingresos de los cuales, $3.0MM son ingresos netos del hotel y $4.6MM son 

ingresos para el gobierno de Puerto Rico. 

Utilizando Palrnas de Mar corno criterio, establecernos un prornedio de $3,032 

por pie cuadrado en ingresos brutos y $1,215 en ingresos netos. A raz6n de esto, 
.. 

el Christopher Columbus Landing Resort Casino con 5,000 pies cuadrados 

generarfa $15 rnillones en ingresos brutos. De estos, $6MM son ingresos netos 

del cornplejo y el restante, $9Ml\:1 son ingresos del Gobierno. 

Ingresos de Casino -
Pal.mas del Mar - 1993 Christopher Columbus Landing Resort 

Pies Cuadrados 2,500 Pies Cuadrados 5,000 

Ingresos Brutos $7,580,535 D6lares par p.c. $3,032 
D6lares par p.c. $3,032 Ingresos Brutos $15,160,000 

Ingresos Netos Totales $3,038,569 D6lares Netos par p.c. $1,215 
D6lares Netos par p.c. $1,215 Ingresos Netos Totales $6,077,138 

Fuente: Estados de Situaci6n Palmas del Mary H. Calero Consulting Group, Inc. 

S estirna que el centro cornercial tendra 75,000 pies cuadrados y tarnbien generara 

ventas, ernpleo y salaries directos e indirectos. De acuerdo a "Dollars & Cents of 

Shopping Centers: 1993" del Urban Land Institute (ver Apendice 2), un centro 

cornercial de este tarnafio genera en prornedio entre $231.26 a un rnaxirno de 

$409 .20 por pie cuadrado en Esta dos Unidos. 

Es razonable aplicar el criteria antes rnencionado al centro cornercial que se 

ubicara en el cornplejo puesto que las tiendas propuestas vender~ productos y 

servicios necesarios y convenientes para la cornunidad que vivira o tornara 

vacaciones alli. Se anticipa tin shoppette o "convenience store", tiendas de 

deportes, restaurante o fast-foods, agenda de pasajes, alquiier de pelkulas, etc. 

Estirnarnos que el centro cornercial del cornplejo generaria ventas que flucruan 
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eritre de $17.3MM y $30.7 por ano y sobre estas ventas el Municipio de Aguadilla 

podra cobrar patentes. 
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IV. CONCLUSIONES 

El plan maestro para el d~sarrollo del "Christopher Columbus Landing Resort" . 
en Aguadilla tiene como objetivo estimular el movimiento turistico y a su vez la 

economfa, en el area noroeste de Puerto Rico. Este enfasis de desarrollar al 

municipio como uno turistico permitira diversificar su base economica a la vez 

que se generaran empleos. En adicion, el desarrollo del complejo contribuirfa a 

lograr una de las metas de la actual administracion gubemamental de Puerto 

Rico que es duplicar la contribucion del turismo en la economfa. 

La Junta de Planificacion estima que para el afto 2000 la region noroeste, 

compuesta por los municipios de Aguadilla, Aguada, Aftasco, Isabela, Moca, 

Quebradillas y Rincon, contara con 350,345 habitantes, un incremento de 24,781 

en 10 aftos. 

Actualmente, el Municipio de Aguadilla es un municipio de escasos recursos que 

aspira a aumentar el nivel de ingresos mediano familiar a traves de proyectos de 

infraestructura y actividad turistica como es el desarrollo del "Christopher 

Columbus Landing Resort". 

Se determin6 que el ingreso mediano familiar del Municipio de Aguadilla era 

$8,036 y que el numero de familias bajo el nivel de pobreza eran el 62.5% de 

todas las familias en el Municipio de Aguadilla en 1990. Igualmente, del 1990 al 

1993, las familias en el Prog~ama de Asistencia Nutricional se mantuvo en 

promedio en 61.7%. Este porciento esta por encima de Puerto Rico total, 56% en 

1992-93. 

Un analisis econ6mico del "Christopher Columbus Landing Resort" nos permite 

medir los impactos directos e indirectos del plan de inversiones del complejo 

turistico-residencial . 
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El rnodelo econ6rnico utilizado se corri6 para el rnonto total de la inversion, 

$164.3 rnillones en 9 af\.os, a precios de 1987. Los resultados se presentan en· 

terrninos de ventas, ernP.leo y nornina, tanto directa como indirectas, generadas 

por los efectos multiplicadores del modelo . 

.. 
La inversion total, incluyendo costo de terrenos, construccion de estructuras y 

carreteras, site work y las rnejoras propuestas al carnpo de golf, gener6 ventas en 

toda la economfa de Puerto R~co ascendentes a $195.6 millones durante un 

periodo de 9 af\.os. Se generara un empleo directo e indirecto de 4,059, de los 

cuales 2,886 se generaran en el sector de la construcci6n. Este empleo habra de 

generar, a su vez, una nomina directa e indirecta ascendente a $34.5 millones. 

Es importante recalcar que aunque el sector de la construcci6n es el mayor 

beneficiario, tambien se benefician los sectores de servicios y comercio, que 

abarcan muchas actividades relacionadas con el turismo. 

Durante su fase operacional, el cornplejo empleara 500 personas anualmente 

distribuidas entre el hotel y casino (250 personas), centre comercial y areas 

turisticas (150) y mantenirniento de terrenos y edificios (100). Estas personas 

devengaran salarios que a su vez crearan ventas indirectas. 

El casino del Christopher Columbus Landing Resort generara un ingreso bruto 

total de $15 millones anualmente. De estos, $6 MM son ingresos netos del 

complejo y el restante, $9 MM son ingresos del Gobierno. Por su parte, el centre 

comercial del complejo puede esperar ventas entre $17.3MM y $30.7MM por af\.o. 

En nuestra opinion, entendemos que el proyecto Christopher Columbus Landing 

Resort generara actividad econ6~ica y empleo sumamente necesarios para la 

region noroeste y para Puerto Rico. 
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Inversion por Fase y Afio 
Inversion 

I Afto 1 I 
Inversi6n por Afio 

($MM) 2 I 3 I 4 I 5 I 6 I 7 I 8 I 9 

Fase 1 

Villa Independientes $9.5 $4.75 $4.75 

CondoHotel $10.2 $3.40 $3.40 $3.40 

Site Work $4.5 $2.25 $2.25 

Campo de Golf $2.0 $1.00 $1.00 
Carreteras $2.0 $2.00 

Fase 2 

Hotel 3-estrellas $50.0 $17.00 $17.00 $16.00 
CondoHotel $2.8 $1.40 $1.40 

CondoHotel $2.3 $2.30 
Fase3 

Area Turistica/Comercial $4.5 

I 
$4.50 

Condominios Gemelos . $3.6 $3.60 
Fase4 

Condominios de Lujo 

I 
$7.8 

I 
7.8 

Condominios Gemelos $5.1 5.1 
Fase5 

Condominios $4.9 4.9 
Condominios $8.7 8.7 
Condominios $6.4 6.4 
CondoHotel · $2.5 2.5 

Total $126.8 
Costo de Terreno $37.5 

l,;·d:·-~. ~~-, w;i~~l.,,."'1..;:f·.·.i 
(-"'t '}"H• ~1".....i.r?I: ~-~ ,-,p' H ~ill.:~,."",. ,, ~ •• -..: ..... ;i: ~1,..,J 

Total por ano I $13.40 I $32.10 I $21.80 I $16.00 I $8.10 $7.80 $5.10 I $13.60 I $8.90 
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U.S. NEIGHBORHOOD SHOPPING (ENTERS IN THE EAST: BASE DATA, TENANT DATA, AND OPERATING RESULTS 

NUMBER Of CENTERS IN SAMPLE: 62 LOWER UPPER LOWER UPPER NUMBER 
AVERAGE MEDIAN DECILE DECILE MEDIAN DECILE DECILE REPORTING 

BASE DATA . 
Center size (tot;il occup;incy 11rea in squrtre feet). 61,412 62,589 33.256 90,011 61 

TENANT DATA 
Gross leasablc nrc;i (in square feet) 61,410 62,589 33.117 90,011 61 
Tenant sales (per square loot of CL.A) $242.67 $231.26 $108.94 $409.20 46 

OPERATING RESULTS .. DOLLARS PER SQUARE FOOT Of GLA PERCENT Of TOTAL RECEIPTS 

·operating Receipts 
Rental income-minimum $6.43 $5.99 $2.36 $12.33 81.47% 62.62% 93.59% 56 
Rental income--overages 0.53 0.36 O.oi 1.56 5.74 I. I 0 20.22 34 

.; ', Total rent 6.63 6.25 2.10 12.93 84.76 74.99 93.48 58. 
f·~: common area charges 0.43 0.34 0.04 1.28 5.18 1.63 12.71 56 

·}.; : fr"operty taxes 0.58 0.50 0.03 1.53 5.72 1.06 13.14 56 
· 1nsurance 0.14 0.10 0.02 0.37 1.48 0.33 3.40 32 

Property taxes and insurance 0.73 0.67 0.11 1.69 8.25 2.27 19.93 56 
. Other escalation charges 0.11 0.08 0.01 0.27 1.24 0.12 3.43 15 
' Income from sale of utilities 0.12 0.09 0.00 0.25 0.59 0.10 4.89 14 
otal other char es 0.77 0.68 0.13 1.81 9.03 2.27 20.78 58 
scellaneous income 0.05 0.03 0.01 0.24 0.37 0.11 3.19 34 

otAI Operating Receipts 7.71 6.70 2.81 15.58 61 

0.08 0.04 0.00 0.29 0.59 0.07 4.33 29 
0.13 0.08 0.02 0.40 1.35 0.29 7.37 46 
0.18 0.14 0.02 0.49 2.30 0.26 8.90 48 
0.09 0.07 0.01 0.22 1.19 0.27 3.17 54 
0.11 0.08 0.02 0.31 1.44 0.54 3.52 59 
0.13 0.10 0.01 0.35 0.66 0.09 5.47 12 
0.!JI 0.01 0.63 7 
0.04 0.04 0.01 0.11 0.43 0.10 1.67 41 
0.10 0.08 0.01 0.28 I.OS 0.19 1.94 42 
0.07 0.04 0.01 0.23 0.66 0.16 2.20 48 

3 
0.05 0.03 0.01 0.15 0.44 0.10 1.87 30 
0.47 0.40 0.10 1.40 5.37 3.10 11.66 59 

I 
0.17 0.21 0.01 0.34 1.62 0.23 7.47 10 

in 0.67 0.65 0.16 1.54 9.00 4.32 19.09 59 
0.07 0.04 0.00 0.24 0.30 0.08 1.88 22 
0.02 0.02 0.00 0.05 0.29 0.11 1.78 II 
0.03 0.03 0.01 0.06 0.34 0.11 0.49 13 

3 
0.02 0.01 0.21 5 
0.08 0.05 OOO 0.34 0.47 0.08 3.22 35 
0.82 0.71 0.24 I. 71 9.68 4.81 21.55 57 
0.10 0.08 0.02 0.25 1.29 0.40 5.07 48 
0.13 0.09 0.04 0.39 1.46 0.32 4.46 36 
0.04 0.04 1.47 8 
0.02 0.02 0.00 0.05 0.29 0.05 1.29 17 
0.20 0.17 0.09 0.48 2.68 1.10 7.27 61 
0.33 0.30 O.IO 0.68 4.82 1.92 14.55 37 
0.10 0.07 0.00 0.40 0.88 0.10 8.55 25 
0.16. 0.12 ().()2 0.43 1.09 0.22 12.01 10 
0.28 0.29 0.06 0.56 2.52 0.81 10.26 20 
0.07 . 0.05 0.01 0.19 0.69 0.1) 3.36 52 
0.11 0.04 0.01 0.56 0.52 0.09 26.47 44 

ral and administrative 0.60 0.59 0.19 1.25 6.85 2.25 35.35 58 
rating Expenses 2.51 2.39 0.85 4.77 30.92 16.06 75.48 59 

ting Balance $5.08 $4.30 $0.47 $11.53 69.08% 24.52% 83.94% 59 

use data are means. medians, and deciles, detailed amounts do not add to totals. No median figures are shown ii fewer tlrnn 
were reported for any income or expense category, and no lower and upper decile amounts arc shown ii fewer than 10 

e reported. · 

U.S. NEIGHBORHOOD SHOPPING UlfTfRS 187 


